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Alte Bahndirektion
Biiro + Wohnen
Biiro 43.000 m?

0 % vermietet
Fertigstellung 2025

Biiro + Hotel

Biiro 13.000 m? Pﬁ
*J
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100 % vermietet
Fertigstellung Q4/2021

KonigstralRe 29

Biiro + Einzelhandel + Wohnen
Biiro 1.450 m? : : .
61 % vermietet . . ta o ARERENE  ea
Fertigstellung Q2/2021 ; : -

EberhardstraRe 18-22

KonigstralRe 35

Biiro 2.000 m?
0 % vermietet
Fertigstellung Q3/2023

Biiro + Einzelhandel + Wohnen E
=
—

Biiro + Einzelhandel
Biiro 2.150 m?

0 % vermietet
Fertigstellung Q3/2023

Konigstrale 45

Biiro + Einzelhandel

_ g 1 Biiro 2.500 m? . 2
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Bijromarktda!’;en
Stuttgart im Uberblick

145.000 13,50 € 402.000

140.000 17,50 € 13,60 € 467.400

169.000 17,50 € 14,50 € 466.000

180.000 18,00 € 14,50 € 460.000

171.000 18,00 €

194.000 17,50 € 14,30 € 480.000

18'80 )

13,60 € 453.000

14,30 € 424.000

191.500 20,00 € 14,50 € 399.000

258.000 20,00 € 14,40 € 365.000

278.000 21,50 € 15,30 € 325.000

290.000 22,80 €

432.000 23,00 € 16,20 € 220.000

0 )

218.000 23,00 € 18,20 € 186.000

15,90 € 270.000

18,50 € 167.000

313.000 20,40 € 151.000

* Datenbasis nach Erhebung BulwienGesa AG + Baasner, Moller & Langwald GmbH

68.500

52.500

117.000 116.000

40.000

42.400

37.000

72.500

149.200 119.300

128.600 110.500

87.300 49.100

65.800

Quelle: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2020
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VORWORT

STADT STUTTGART UND E & G REAL ESTATE

Mit Freude, Mut und Tatkraft
in die Zukunft

STUTTGART | &

Ein starkes Stuttgart braucht eine starke Wirtschaft. Ein neuer Aufbruch fiir unsere Stadt und fiir unsere Wirtschaft ist das

groRe Ziel.

Deshalb miissen wir bestehende Arbeitspldtze erhalten und neue Jobs schaffen. Hierzu zdhlen die dynamische und ziigige
Digitalisierung der Stadtverwaltung inklusive der Birgerservices und Schulen, die forcierte Transformation Stuttgarts zur
Gigabitstadt, die Ertlichtigung der Gewerbegebiete nach Work-Life-Balance Anforderungen sowie die Férderung junger Un-
ternehmen hin zu einer Start-Up-City. Selbstverstandlich zdhlen zu den primaren Handlungsfeldern auch die Starkung des
Wohnungsbaus sowie eine familienfreundliche und generationengerechte Entwicklung der Stadtgesellschaft, die Férderung
von Bildung als auch die Bereiche Sicherheit und Sauberkeit. Denn nur das Zusammenspiel aller Punkte machtunser Stutt-

gart zu der Stadt, in der wir leben und arbeiten wollen.

Die Verséhnung von Okonomie und Okologie ist gerade in Hinblick auf ein ganzheitliches Verkehrskonzept von groRer Be-
deutung. Wir zdhlen weltweit zu den fiihrenden Automobilregionen, daher miissen wir eine Losung mit MaR und Mitte fin-
den. Realistisch betrachtet wird das Auto in den deutschen Innenstddten an Bedeutung verlieren, dennoch wird es immer die
Grundlage fiir eine vitale Innenstadt bleiben. Denken Sie an Mobilitdts-eingeschrankte, an die Dienstleistungs-, Liefer- und
Handwerksverkehre. Wir brauchen also eine Vernetzung, Verbindung und Verséhnung der verschiedenen Mobilitdtsformen,

ein ganzheitliches Verkehrskonzept, in dem jeder seinen Bediirfnissen entsprechend fiindig wird.
Vor besondere Herausforderungen stellt uns die Post-Corona-Zeit. Gemeinsam mit allen Akteuren der Stadtgesellschaft und
der Wirtschaft mussen wir Ideen sowie MaRnahmen entwickeln um die Innenstadt, die Stadtbezirke, Einzelhandel, Gastro-

nomie, Kunst, Kultur, Sport sowie Nachtleben und gesellschaftliches Miteinander wieder zu beleben und zu starken.

Wir laden Sie ein, uns auf diesem Weg mit frischen Ideen zu begleiten und freuen uns auf die Zusammenarbeit.

(__’y"' \:'} o Jnute [)’»}rrom'

DR. FRANK NOPPER INES AUFRECHT
Oberbiirgermeister Leiterin der Wirtschaftsforderung
der Landeshauptstadt der Landeshauptstadt

STUTTGART | BUROMARKTBERICHT 2020/2021

Stuttga rt E8£[ REAL ESTATE
Herausforderungen als Chancen begreifen

In Stuttgart finden sich zahlreiche Unternehmen, die sowohl in etablierten Branchen als auch in innovativen Bereichen global
ganz vorne mitspielen. Die damit einhergehende wirtschaftliche Dynamik der Stadt l3sst sich auch durch so einschneidende
Ereignisse wie die Corona-Pandemie allenfalls verlangsamen. Vielmehr haben die Ereignisse im Jahr 2020 gezeigt, dass die

hiesigen Unternehmen sich neuen Herausforderungen mit verstarkter Energie stellen.

So mussten ab dem pandemiebedingten Lockdown im Marz vergangenen Jahres Arbeitsablaufe kurzfristig ganz neu justiert
werden: Die jeweils beste Form der Arbeitsaufteilung in Birotatigkeit und Homeoffice musste gefunden und umgesetzt,
digitale Vernetzungs- und Kommunikationsmaglichkeiten mussten eingelibt werden. Wie gut die Neuaufstellung der Ar-
beitswelt gelungen ist, zeigt sich an den bereits erkennbaren Auswirkungen auf die Menge und Ausgestaltung der zukiinftig
benétigten Biiroflachen. Nicht so sehr die Suche nach neuen Fldchen steht derzeit im Vordergrund. Es geht eher darum, wie
stark sich die Anforderungen an den Zuschnitt und die Ausstattung von Biiroflichen wandeln und welche neuen Dienstleis-

tungen fiir die Unternehmen und ihre Angestellten ein gutes Angebot umfassen sollte.

Der vergleichsweise niedrige Flichenumsatz im Jahr 2020 hat auch sein Positives: Die Leerstandsquote ist seit etlichen Jahren
zum ersten Mal wieder gestiegen und liegt aktuell bei gut 3 %. Neue Flachen sind insbesondere in der City und Innenstadt
nach wie vor rar, in den AuRenbezirken stellt sich die Situation erfreulicher dar, auch was die ndhere Zukunft betrifft. GroRter
Flachenabnehmer war 2020 wiederum die 6ffentliche Hand, Beratungs- und IT-Unternehmen waren ebenfalls gut vertreten,

die Industrie landete auf dem vierten Platz.

Wir haben auf den ndchsten Seiten fiir Sie alle wissenswerten Zahlen und Fakten des Stuttgarter Biromarkts sorgfaltig zu-
sammengestellt, detailliert aufbereitet und kenntnisreich analysiert. Fiir Fragen, Anregungen und Diskussionen stehen wir

Ihnen gerne zur Verfiigung.

fgfi _ / ’J?f‘v [(/{_

BJORN HOLZWARTH ULRICH NESTEL

Geschéftsfihrender Gesellschafter Partner & Leiter Biirovermietung
E & G Real Estate E & G Real Estate

STUTTGART | BUROMARKTBERICHT 2020/2021
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Entwicklungen in der Arbeitswelt
2020/2021

Viele Unternehmen in der Region Stuttgart nehmen in ihrer Branche
eine flihrende Position in der Welt ein oder waren in den vergangenen
Jahren damit beschéftigt, diese Spitze (wieder) zu erobern. Etlichen von
ihnen macht Corona im Moment einen erheblichen Strich durch die
Rechnung. Doch erfahrungsgemal’ sind es gerade die schwabischen
Unternehmen, die immer wieder bewiesen haben, was in ihnen steckt,
wenn die Lage kritisch wird.
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Zurlck auf los?!

Eine Herausforderung der ganz neuen Art

Wer hatte das gedacht?! Nach Jahren des Schneller, Hoher, Weiter, der Digitalisierung,

Elektrifizierung und Umstellung der Arbeitsmethoden in der Arbeitswelt 2.0 kommt

plotzlich ein ganz neuer Aspekt ins Spiel: die Pandemie!

RASCHE ANTWORTEN AUF DRANGENDE FRAGEN

Noch Anfang Mérz 2020 hatte niemand damit gerechnet,
dass die vordringliche Aufgabe der Verteidigung der in-
dustriellen Spitzenpositionen in der Welt durch eine noch
wichtigere Aufgabe zuriickgedrangt werden wiirde. Doch
dann mussten in kiirzester Zeit Arbeitsabldufe auf der Basis
von Homeoffice und Video Conferencing etabliert werden.
Nach ersten Anlaufschwierigkeiten stellte sich Routine ein,
fiir viele Mitarbeiter-/innen wurde das Homeoffice zu einer
produktiven Alternative. Je langer dieser Zustand jedoch
anhielt, desto mehr waren Aussagen zu horen, wie ergo-
nomisch gut der Arbeitsplatz im Biiro doch war, wie vor-
teilhaft die dortige Datenanbindung. Gleichwohl kann man
heute liber das vergangene Jahr sagen: Biiroflichensuche
war nicht die erste Aufgabe. Die Bewadltigung der Arbeit

unter Pandemiebedingungen stand klar im Vordergrund.

AUSWIRKUNGEN DER PANDEMIE

Nachdem auch in der zweiten Jahreshilfte ein GroRBteil der
Tatigkeiten im Homeoffice abgewickelt wurde, entstanden
berechtigterweise Uberlegungen, ob die aktuell vorhande-
ne Biirofliche pro Mitarbeiter-/in noch gerechtfertigt sei.
Parallel kamen Controlling-Abteilungen mit klaren Kos-
tenvorgaben, die ein weiteres Vorhalten von weitgehend
ungenutzten Flachen auf unbestimmte Zeit nicht mehr ge-
statten. Derzeit kann aber kaum ein Unternehmen sagen,
wie viel Homeoffice es kiinftig ermoglichen und wie sei-
ne Quote beim Desksharing aussehen wird. Die bisherige
Quote beim Homeoffice von 10 % diirfte auf bis zu 25 %
steigen. Das heil3t fiir die Zukunft u. a.: eine Zunahme der
Sharing-Arbeitsplatze, die Einfiihrung von Onlinereservie-
rungssystemen fiir Desks und eine andere Verrechnung der

Kosten pro Arbeitsplatz.

Uberdies wird die Arbeit wohl neu aufgeteilt werden in
vereinfacht gesagt konzentrierte Tatigkeiten mit Bedarf
an Ruhe, die im Homeoffice stattfinden, und Tatigkeiten
im Team mit kreativen Denkprozessen und ausgepragter
Kommunikation, die die physische Anwesenheit im Biiro

erfordern.

Letzteres bedarf einiger Voraussetzungen: Die zukiinftige
Biirowelt muss Kommunikationsbeddirfnisse deutlich bes-
ser berlicksichtigen. Es werden mehr Besprechungs- und
Meetingraume benotigt. ,Alternative Arbeitsplatze” wie
Telefonboxen oder Silent Rooms werden wichtiger, ebenso
die Komponenten Flexibilitdt, Schallschutz und Klimatisie-
rung. Alle Beschéftigten sollten das Gefiihl haben, gerne
ins Biiro zu gehen, um dort diejenigen Tatigkeiten auszu-

fiihren, fiir die sich das Homeoffice nicht eignet.

NEUAUFSTELLUNG DER ARBEITSWELT

Zusammengefasst: Es dndert sich gerade alles, aber nie-
mand weill genau, worauf es letztlich hinauslauft. Die Un-
ternehmen kdnnen ihre zukiinftigen Anforderungen auch
kurzfristig noch nicht abschédtzen und die Mitarbeiter/-in-
nen missen sich erst auf die neue Situation einstellen.
Bleibt es im Biiro - bedingt durch den Abstand, der wah-
rend der Pandemie zu wahren ist - bei einem Flachenbe-
darf, der nur geringfiigig unter dem friiheren liegt, oder
wird das Homeoffice gréRere Flachen obsolet machen?
Auch die Aus- und Weiterbildung lasst sich allerdings nur
schwer im Homeoffice vermitteln. AuRerdem: Wie will man
unter diesen Umstanden eine Corporate Identity schaffen?
Allgemeingiiltigere Antworten werden sich wohl erst mit

der Zeit herauskristallisieren.

STUTTGART | BUROMARKTBERICHT 2020/2021
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Welche Anforderungen sind gefragt?

Moderne Arbeitswelten umfassen weit mehr als den eigentlichen Arbeitsplatz im Blro.

Das ganze Umfeld muss zunehmenden Anforderungen gentigen, insbesondere in den

Bereichen Dienstleistung, Digitalisierung und Nachhaltigkeit.

INFRASTRUKTUR FUR E-MOBILITAT

Langst geht es nicht mehr nur um die Moglichkeit der
Installation einiger weniger Ladestationen fiir E-Autos,
vielmehr bendtigen Mieter zunehmend Lademdglichkei-
ten in groRer Anzahl und fordern deren Bereitstellung in-
zwischen bei fast jedem Objekt.

Gleiches gilt fiir E-Bike-Ladestationen, und wer mit dem
E-Bike kommt, bendtigt auch einen Umkleide- und Auf-
bewahrungsraum sowie die entsprechenden Duschen.
Die Bereitstellung solcher Funktionalitdten wird in ab-
sehbarer Zeit wohl zum selbstverstandlichen Bestandteil

eines guten Angebots gehdren.

DIENSTLEISTUNGEN FUR DIE MITARBEITER/-INNEN
Auch die zunehmende Flut an Onlinebestellungen findet
Berticksichtigung in der Biroplanung. Erste Entwickler
stellen Paketannahmestationen bereit, in denen die be-
stellte Ware fiir die Empfanger/-innen abgelegt werden
kénnen, ohne dass das Unternehmen Personalkapazitdten
fuir ein ,Packchenmanagement” bereitstellen muss.

Die Installation eines Mobility Hub am Gebdude, an dem
Sharing Bikes, Sharing Scooter, aber auch Sharing-Kfz ge-
bucht werden kdnnen, wird ebenfalls schon in einigen
Planungen beriicksichtigt. In diesem Zusammenhang
entstehen zudem offentliche Ladesdulen, die von Besu-

chern genutzt werden kénnen.

DIENSTLEISTUNGEN FUR DIE UNTERNEHMEN

Bereits seit Jahren wird seitens der Mieter mindestens ein
Glasfaseranschluss im Gebdude verlangt, groRe Unter-
nehmen dringen sogar auf zwei unabhangige Anschliisse,
um das Ausfallrisiko zu minimieren. Dies sollte zukiinf-
tig unbedingt Beriicksichtigung finden. Die dazugehdrige
Glasfaseranbindung bis in die Mietflache wird in nachster
Zeit ebenfalls Standard und damit zur Selbstverstandlich-

keit werden.

Der Gedanke des ,Green Lease®, also Mietvertragsklauseln,
die zum einen Nachhaltigkeitsaspekte zum Gegenstand
haben, zum anderen deutlich mehr Transparenz in der
Nebenkostenabrechnung schaffen sollen, beginnt sich
zu verbreiten. Grundlage ist die engere Zusammenarbeit
zwischen Nutzer und Eigentlimer, auch auf IT-gestiitzter
Basis, mit dem Ziel eines schonenden Umgangs mit
Energie und anderen Ressourcen. Dafiir bedarf es einer
entsprechenden Transparenz der Nebenkosten. Der ge-
meinschaftliche Blick von Mieter und Vermieter auf die
permanenten Verbrauche der Ressourcen birgt das Po-
tenzial konkreter Kosteneinsparungen auf beiden Seiten.
Dies gilt insbesondere im Hinblick auf vorhersehbare
Verscharfungen, was die gesetzlichen Regelungen zum

Klimaschutz bei der Nutzung von Geb3duden angeht.

STUTTGART | BUROMARKTBERICHT 2020/2021
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Krisenjahr spiegelt sich
im Flachenumsatz wider

Der Flachenumsatz am Stuttgarter Bliromarkt lag zum 31.12.2020 gerade mal bei

141.000 m? — so niedrig wie seit 2006 nicht mehr. Dieser Rlickgang ist allerdings nicht

nur auf die Corona-Krise zurtickzufiihren, sondern auch eine sptirbare Folge des Struk-

turwandels bei den Industrieunternehmen.

FOLGEN VERSCHIEDENER FAKTOREN

Zum 31.12.2020 lag der Flachenumsatz inklusive eines Ei-
gennutzeranteils von rd. 13.900 m? nur bei rd. 141.000 m2.
Nach dem Rekordjahr 2019 bedeutet das einen krassen Ein-
bruch um mehr als 55 %, der zum einen klar der pandemie-
bedingten Zurlickhaltung bei Neuanmietungen geschuldet
war, aber auch eine Auswirkung des technischen und digi-
talen Strukturwandels ist. Das ldsst sich auch an den Betei-
ligten der drei groBten Abschliisse ablesen: Rund 14.545 m?
Biirofliche mietete die Bundesanstalt fiir Post und Tele-
kommunikation im ersten Halbjahr in Stuttgart-Bad Cann-
statt an. Der zweitgroRte Abschluss mit rd. 7.600 m? erfolgte
im vierten Quartal durch den Eigennutzer indasys IT Sys-
temhaus AG in Stuttgart-Weilimdorf. Ein weiterer Mietver-
tragsabschluss des Landes Baden-Wiirttemberg in Stuttgart-

Feuerbach lag bei rd. 7.510 m2.

STARKER EINBRUCH IN ALLEN TEILMARKTEN

Durch den groBten Mietvertragsabschluss 2020 — wobei
dieser weit unter den grofiten Vertragsabschliissen der
vergangenen Jahre und trotzdem weit vor den ndchsten
Abschliissen dieses Jahres lag — konnte sich Bad Cannstatt
zwar als starkster Teilmarkt beweisen. Aber auch hier lag der
Umsatz 37 % unter dem Vorjahresergebnis. Insgesamt wa-
ren in allen Teilmarkten im Vergleich zum Vorjahr Riickgange

des Flachenumsatzes zwischen 13 % und 74 % festzustellen.

NEUBAUFLACHEN STARK GEFRAGT

Wahrend im Vorjahr mehr als die Halfte des Flachenumsat-
zes auf Neubau- oder Sanierungsobjekte entfiel, machte de-
ren Anteil 2020 nur noch rd. 16 % aus, und zwar ausschlieR-

lich an Standorten in peripheren Lagen, wo entsprechende

Flachenfertigstellungen erfolgten.

STUTTGART | BUROMARKTBERICHT 2020/2021

DIE DREI GROSSTEN VERTRAGSABSCHLUSSE

Mieter Teilmarkt Gesamtflache
Bundesanstalt fiir Post & Kommunikation Stuttgart-Bad Cannstatt ca. 14.545 m?
indasys IT Systemhaus AG (Eigennutzer) Stuttgart-Weilimdorf ca. 7.600 m?
Land Baden-Wdrttemberg Stuttgart-Feuerbach ca. 7.510 m?

FLACHENUMSATZ BUROFLACHEN STUTTGART 2010 BIS 2020 IN M?

(@-Flachenumsatz: 272.950
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
FLACHENUMSATZ IN STUTTGART UND DEN TEILMARKTEN IN M?

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
City 38.200 32.800 63.000 61.500 34.600 53.100 65700 52.800 51.600 27.400 52.200 19.400
Innenstadt 83.800 66.600 97.500 58400 51.000 44.200 53.500 32.200 39.300 28.400 35200 22.400
Vaihingen/ 20.200 26.200 56.300 18200 62.000 34.700 56.300 141.200 52.000 30.200 32.600 20.800
Maohringen
Fasanenhof 2,700 5300 12500  7.400 5700  9.100 10.300 19.600 18.600  6.700 12.000 3.200
Feuerbach/ 3.300 28500 24.800 18700 27.200 34.700 37.400 64.700 5800 54.600 71.400 18.300
Zuffenhausen
Degerloch 4900 2100  4.000  4.800  1.900  1.500  1.300  7.100  9.700  3.200 21.600 6.400
Weilimdorf 5.900 11.400 5500 5300  7.700 30.900 42.900 33.100 18.100 15.400 29.200 11.100
\?Vaadngeeiﬁnstatt/ 8100 8300 13.400 12.000 19.800 54.900 15100 45500 11.800 34.500 48.100 30.100
Leinfelden- 3.900 12.800 8.000 5200 47.900 14.900  7.500 35.800 63.100 17.600 10.700 9.300

Echterdingen

Gesamt

171.000 194.000

285.000

191.500

258.000

278.000

290.000

432.000 270.000

218.000

313.000

141.000

Quelle der Darstellungen: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2020
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Offentliche Hand mietet erneut

die meisten Flachen an

Wie schon im Vorjahr erwies sich die offentliche Hand 2020 als groRter Flachen-

abnehmer. Industrieunternehmen, vor allem aus der Automobilbranche, mieteten kaum

Flachen an.

BERATUNGSUNTERNEHMEN AUF PLATZ ZWEI

Mit  Flichen von rd. 37.900 m? blieb die
offentliche Hand auch in diesem Jahr starkster Nachfrager,
allein auf eine Anmietung der Bundesanstalt fiir Post und
Telekommunikation entfiehlen rd. 14.545 m?2 Beratungs-
unternehmen spielten mit rd. 28.000 m? ebenfalls eine
groRe Rolle — bei ihnen war bereits 2019 eine steigende
Nachfrage zu erkennen gewesen. Nun mietete Cap Ge-
mini groRere Fldchen in einem Sanierungsobjekt in Lein-
felden-Echterdingen an. Die Wirtschaftspriifungs- und
Steuerberatungskanzlei Bansbach unterzeichnete einen
Vertrag lber rd. 4.100 m? in einem Gebdude in Stuttgart-
Degerloch, das komplett kernsaniert wird. Die Porsche
Consulting GmbH unterschrieb einen Vertrag uber rd.
3.500 m? im geplanten ,Porsche Design Tower” am Prag-
sattel im Stadtteil Feuerbach. Ebenfalls ein vergleichsweise
guter Flachenumsatz mit rd. 15.400 m? entfiel auf die kon-

tinuierlich wachsende IT-Branche.

FLACHENUMSATZ DER BRANCHEN IN %

Bildung: 1,1 %

Finanzdienstleister: 1,4 %

Medien/Kommunikation: 1,8 %

Gesundheitswesen: 2,6 %

R
-

Co-Working: 3,1 %

Energie/Industrie: 9,3 %

IT/Telekommunikation: 12,3 %

INDUSTRIEUNTERNEHMEN FRAGEN KAUM NOCH
FLACHEN NACH

Die technischen Umwalzungen in der Automobilbranche
sorgten weiterhin dafiir, dass die in der Vergangenheit fir
hohe Flachenumsdtze verantwortlichen Industrieunter-
nehmen dieser Sparte schon 2019 auf den dritten Platz zu-
riickgefallen und 2020 kaum vertreten waren. Eine bedeu-
tende Rolle spielte naturgemaR auch die Corona-Pandemie
mit ihren wirtschaftlichen Folgen. Sie fiihrte dazu, dass
Unternehmen Neuanmietungen mindestens verschoben
und sich eher mit der Reorganisation von Arbeitsplatzstruk-
turen befassten — an dieser Situation diirfte sich derzeit
wenig andern. Einbriiche bei der Nachfrage gegeniiber
2019 waren auch im Bildungs- und Gesundheitswesen zu
splren. Medien- und Kommunikationsagenturen hielten
sich 2020 ebenfalls zuriick und sie leiden nach wie vor ext-

rem unter den Auswirkungen der Corona-Krise.

Offentliche Hand: 26,8 %

Sonstige Biironutzer: 21,7 %

Consultants: 19,9 %

STUTTGART | BUROMARKTBERICHT 2020/2021
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Geringe Vertragsanzahl

Lediglich ein GroRabschluss

Die wirtschaftlichen Herausforderungen des Jahres 2020 schlugen sich in deutlich rick-

laufigen Vertragsabschlissen nieder. GroRvertrage waren Mangelware: Es gab nur einen

Vertragsabschluss Uber der 10.000-m?-Marke.

VERSCHIEBUNG VON ANMIETUNGSENTSCHEIDUNGEN

Bis zum 31.12.2020 konnten 150 Vertrage abgeschlossen
werden — nahezu ein Drittel weniger als im Vorjahr. Vor
allem sorgten fehlende GroRvertrdge fiir einen klaren
Riickgang beim Flachenumsatz. Als gut stellte sich bei der
Analyse der nachgefragten FldchengroRen das Segment bis
500 m? heraus. Bei den darliberliegenden GroRen zeigten
sich die Auswirkungen der Krise deutlicher: Anmietungs-
entscheidungen wurden teilweise zuriickgestellt oder gar
komplett verworfen. Ein starker Fokus liegt inzwischen auf
derFrage des zukiinftigen Flachenbedarfs, dersich durch eine
eventuelle Neuorganisation der Arbeitsplatze auf der Basis
der Homeoffice-Erfahrungen wahrend der Corona-Krise
ergibt. Die Antwort auf diese Frage wird sicherlichim Hinblick

auf kiinftige Kosteneinsparungen eine groRRe Rolle spielen.

VERTRAGE NACH FLACHE IM VERGLEICH

B Gesamtfliche 2019: 313.000 m?

B Gesamtfliche 2020: 141.000 m?
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AUSGEBLIEBENE GROSSABSCHLUSSE

Rund 46 % des Flachenumsatzes wurden in diesem Jahr

mit Vertragen bis 2.000 m? erreicht. Nur 21 % und damit rd.

30.000 m? entfielen auf Vertragsabschliisse tiber 5.000 m

2019 hatten sie noch rd. 156.100 m? ausgemacht — mehr
als der diesjdhrige Gesamtumsatz. Bei den drei Vertragen

in diesem Segment handelte es sich um die Anmietung

der Bundesanstalt fiir Post und Telekommunikation mit rd.

14.545 m? den Eigennutzerabschluss von indasys tber rd.

7.600 m? in Weilimdorf und eine Anmietung des Landes

Uiber rd. 7.510 m? in Feuerbach.

VERTRAGE NACH ANZAHL IM VERGLEICH

B Gesamtzahl 2019: 220

B Gesamtzahl 2020: 152
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Quelle der Darstellungen: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2020
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Spitzenmiete erreicht
einen neuen Rekordwert

Die Spitzenmiete konnte im Vergleich zum Vorjahr um 6 % gesteigert werden und erreicht

damit einen neuen Rekordwert. Auch bei der Durchschnittsmiete kam es zu einer leichten

Erhohung.

PREISE BEI BESTANDSFLACHEN STEIGEN

Trotz der wirtschaftlichen Herausforderungen des Jahres
2020 konnte bei der Entwicklung der Spitzenmiete eine
Steigerung verzeichnet werden. Zum 31.12.2020 lag sie bei
rd. 25,50 €/m? und damit 6 % liber dem Vorjahreswert. In
einigen Bestandsobjekten in der City wie z. B. den Kdnigs-
bau-Passagen oder dem Z-UP wurden teils deutliche Miet-
preissteigerungen realisiert, die zur genannten Spitzen-
miete gefiihrt haben. Neubauabschliisse flossen mangels

fehlender Projekte in der City nicht in die Berechnung ein.

WEITERE STEIGERUNG DER SPITZENMIETE ERWARTET

Neubauvorhaben, die in den kommenden ein bis drei Jah-
ren in der City entstehen, werden am Markt aktuell fiir
Preise zwischen 24,00 und 30,00 €/m? angeboten, sodass

eine weitere Steigerung der Spitzenmiete zu erwarten ist.

UMLIEGENDE TEILMARKTE FUHREN ZU HOHERER
DURCHSCHNITTSMIETE

Uber das gesamte Stadtgebiet betrachtet konnte die Durch-
schnittsmiete mit nunmehr 16,50 €/m? um 1,8 % gesteigert
werden. Im Gegensatz zur City wurden in den umliegen-
den Teilmdrkten zahlreiche Neubaufldchen angemietet. In
stidlicher Randlage waren dies bspw. Abschliisse im fertig-
gestellten Neubau ,Neo" in Vaihingen sowie im Biirocampus
WVision ONE“ in Leinfelden-Echterdingen. Auf dem Entwick-
lungsareal ,Neckarpark” in Bad Cannstatt gab es ebenfalls
hochpreisige Abschliisse, die zum leichten Anstieg der Spit-
zenmiete im Aulenbezirk Ost beitrugen. Auch am nordli-
chen Standort Feuerbach wurden in den Neubauten ,MAY-
OFFICE“ und ,,Porsche Design Tower* Vertrdge unterzeichnet,
die zu einer Steigerung der Spitzenmiete von 16,50 €/m?

im Vorjahr auf 19,80 €/m? im Jahr 2020 fiihrten.

VERTRAGSANZAHL NACH MIETPREISEN IN €/M> ZUM 31.12.2020
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SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN STUTTGART-CITY 2010 BIS 2020 IN €/M?
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FERTIGSTELLUNGSVOLUMEN IN STUTTGART IN M?
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ANGEBOTSRESERVE ZUM 31.12.2020 UND DIE PROZENTUALE VERANDERUNG ZU 2019

Degerloch: 7.500 m?| -49,3 %

Weilimdorf: 10.500 m?| +28,1 %

Fasanenhof: 18.900 m?| +21,9 %

Gesamtreserve: 249.000 m?

Mahringen: 20.200 m?| —4,3 % Leerstandsquote: 3,1 %

Feuerbach, Zuffenhausen:
21.400 m?| +105,8 %

Stuttgart-City: 21.900 m?| +93,8 %

Leinfelden-Echterdingen:
59.000 m?| +383,6 %

Stuttgarter Innenstadt:
34.600 m?| +35,7 %

Vaihingen: 32.200 m?| +145,8 %

Bad Cannstatt, Wangen, Hedelfingen:
22.900 m?| +20,6 %

Quelle der Darstellungen: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2020
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Deutlich grolReres
Flachenangebot

Die Leerstandsquote lag zum 31.12.2020 bei rd. 3,1 %, was einem Flachenangebot von
etwa 249.000 m? entsprach. Damit zeichnet sich eine dringend notige Entspannung
beim knappen Leerstand der vergangenen Jahre von zuletzt 1,9 % ab, krisenbedingt aber
mit der Gefahr von Flacheniberangeboten in einigen Teilmarkten.

TEILS EXPLOSIONSARTIGE FLACHENZUNAHME

Bis auf die beiden siidlichen Teilmarkte Degerloch und
Méhringen nahm das Angebot an kurzfristig verfiigbaren
Mietflachen deutlich zu. In Leinfelden-Echterdingen ging die
Angebotsreserve u. a. durch die Flachenfreisetzung von rd.
36.000 m? in einem groBeren Verwaltungsgebdude explo-
sionsartig nach oben. Auch am Standort Vaihingen sorgten
diverse Freisetzungen fiir eine markante Erhohung. An bei-
den Standorten kamen durch die Fertigstellung der Projekte
WVision ONE“ und ,Neo“ auRerdem hochwertige Neubau-
flichen auf den Markt, in denen Teilflichen bereits
vermietet sind. In Feuerbach erhdhte sich das Angebot
Uiberwiegend durch Flachenverkleinerungen anséssiger
Unternehmen und durch fertiggestellte Neubauten wie z. B.
das ,,MAYOFFICE®, fiir das gleichfalls schon einige Mietver-

trage unterzeichnet wurden.

GROSSERE FLACHENAUSWAHL IN CITY UND INNENSTADT

Obwohl es in der Stuttgarter City immer noch an Neubau-
flachen fehlt, legte das Angebot hier ebenfalls deutlich zu.

Auch in der Innenstadt gab es wieder mehr Flachenauswahl.

Die Fertigstellung kleinerer Projekte in der City wird in den

kommenden ein bis zwei Jahren ebenfalls fiir das dringend
benétigte Anwachsen des Angebots sorgen. Ab 2025 stehen
einige GrolRprojekte an — das Angebot kdnnte sich dadurch

um Flachen im sechsstelligen Bereich erhdhen.

WEITERE FLACHENZUNAHME ERWARTET

In den letzten Jahren war das Flachenangebot des Stuttgarter
Bliromarkts deutlich zu knapp. Eine Zunahme des Leer-
stands in gewissem Umfang ist nach wie vor erforderlich.
Die Corona-Pandemie zwingt viele Unternehmen, sich mit
flexibleren Arbeitsplatzmodellen auseinanderzusetzen, aus
denen madgliche Flacheneinsparungen resultieren kdnnten.
Vor allem die Industrieunternehmen werden wegen der
unabhdngig hiervon notwendigen Umstrukturierungen,
ausgeldst durch technische Umwadlzungen und die zuneh-
mende Digitalisierung, in den kommenden Jahren grélRere
Flachen freisetzen. An ihren Standorten muss daher teilwei-
se mit einem Uberangebot gerechnet werden, das selbst in
krisenfreien Zeiten nur mit langeren Vermarktungszeiten

platziert werden kann.

STUTTGART | BUROMARKTBERICHT 2020/2021
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Marktgeschehen an Top-7-Standorten

nimmt zum Jahrsende zu

Zum 31.12.2020 lag der Flachenumsatz der Top-7-Standorte Berlin, Disseldorf,

Frankfurt a. M., Hamburg, Koln, Miinchen und Stuttgart bei 2,46 Mio. m? ein Minus

von 36 % gegenuber dem Vorjahr.

BERLIN FUHRT BEIM FLACHENUMSATZ

Die Flichenumsdtze sanken als Folge der Corona-Pande-
mie durchweg an allen Standorten. Mit einem Minus von
rd. 28 % kamen die Standorte Berlin und KéIn noch einiger-
malken glimpflich davon. Berlin verteidigte seine Spitzen-
position. Kdln konnte sich {iber drei GroRabschliisse freuen,
die rd. 23 % des gesamten Umsatzes ausmachten. Den deut-
lichsten Einbruch mit einem Riickgang von 55 % erlitt Stutt-
gart mit seinem Schwerpunkt in der Automobil- und Ma-
schinenbaubranche. Im Vergleich zu den Vorjahreswerten
fiel der Riickgang des Umsatzes an allen Top-7-Standorten
im vierten Quartal allerdings nicht ganz so stark aus wie in

den drei ersten Quartalen — ein kleiner Lichtblick.

MIETEN ZEIGEN SICH RELATIV STABIL

In Disseldorf, Kéln und Frankfurt stagnierte die Spitzen-
miete auf hohem Niveau. An den anderen vier Standorten
konnten leichte Steigerungen im niedrigen einstelligen
Bereich verzeichnet werden. Bei den Durchschnittsmieten
reichte die Veranderungsspanne von —3 % in Diisseldorf bis

+9 % in Miinchen.

ZUNAHME DES FLACHENANGEBOTS

Bis auf Diisseldorf stieg der Leerstand an allen Top-7-
Standorten moderat an. Mit einem Fldchenangebot von
rd. 3,27 Mio. m? lag die Leerstandsquote im Jahr 2020 bei
3,5 %. Nach jahrelangen Tiefstdinden bei der An-
gebotsreserve ndhern sich Angebot und Nachfrage
einander wieder an. Obwohl zahlreiche Firmen auf-
grund der Pandemie gezwungenermalen Kosten
einsparen mussten und versuchten, Flachen unter-
zuvermieten, blieb die groRe Leerstandswelle aus.

Endgiiltige Entscheidungen zu Verkleinerungen oder Stand-

ortverlagerungen werden teilweise noch abgewartet.

In den kommenden zwei Jahren werden an den
Top-7-Standorten insgesamt 3,60 Mio. m? Birofliche
fertiggestellt. Die unsichere Geschaftsentwicklung hat die

Top-7-Vorvermietungsquote mit 53 % bereits deutlich unter

das Niveau der Vorjahre von 64 % gedriickt.
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LEERSTANDE IM DEUTSCHLANDWEITEN VERGLEICH IN %
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STUTTGART IM BUNDESWEITEN VERGLEICH

Flachenumsatz in m?

Spitzenmiete in €/m?

Durchschnittsmiete in €/m?  Leerstandsquote in %

2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Hamburg 340.000 545.000 30,50 29,50 17,50 17,70 3,5 2,9
Berlin 653.000 910.000 39,50 38,50 28,60 27,60 2,1 1,2
Disseldorf 245.200 461.000 28,50 28,50 16,10 16,60 6,9 7,1
Kdln 210.000 290.000 26,00 26,00 16,50 16,70 2,9 2,3
Frankfurt a. M. 365.000 591.400 45,00 45,00 21,90 20,40 7.3 7,0

Stuttgart

Miinchen

141.000

515.000

313.000

761.500

38,50

38,00 22,30

Quelle der Darstellungen: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2020
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Stuttgart
im Detail

Ein ausgesprochener Flachenmangel im Zentrum und ein teils nur
unwesentlich besseres Angebot in den Randlagen kennzeichnen die
derzeitige Situation des Stuttgarter Biromarkts. Trotzdem finden sich
flr Buroflachen, die heutigen Anspriichen nicht mehr gentigen, wenig
Interessenten. Uberdies sind die Unternehmen momentan mehr da-
mit beschaftigt, ihre Arbeitswelt neu zu organisieren und ihren
Flachenbedarf entsprechend zu justieren.
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STUTTGART IM DETAIL

Stuttgart-City/Innenstadt:

Die Lage stimmt — das Angebot nicht

Geht es nach den Fertigstellungszahlen fir die Innenstadt, stehen kurz- bzw. mittelfristig

nur sehr wenige Flachen zur Verfligung. Zwar sind wegen Corona ungenutzte moderne

Flachen kurzfristig zu haben, aber die Nachfrage ist derzeit bis auf das Segment von

500 bis 1.500 m? sehr verhalten.

Bereits seit einiger Zeit sehen wir einen Engpass fiir neue Bii-
roflachen. Abgeschwaécht wird die Situation durch plétzlich
verfligbare moderne Flachen, die aufgrund der Corona-Kri-
se nicht mehr benotigt werden. Je nach Qualitat, Nutzbar-
keit und Mietpreis bieten diese Flachen eine wirkliche Alter-
native fiir kurzfristig Suchende. Parallel dazu zeichnen sich
einige kleinere neue Projekte ab, die im Innenstadtbereich
bis 2024 zwischen 1.500 m? und ca. 5.000 m* modernste
Flache liefern kdnnen. Gemessen am Bedarf ist dies aber ein
schwacher Trost, denn eines ist klar, unabhangig davon, wie
die Entwicklung weitergehen wird: Stuttgarts Innenstadt

und die City werden auch zukiinftig gefragte Standorte sein.

In der City waren die groBten Abschliisse mit 1.300 m? in
den Kdnigsbau-Passagen und 2.500 m? auf der Konigstra-
Re jeweils in Bestandsflachen zu verzeichnen. Neubaufla-
chen tber 3.000 m? sind derzeit weder in der City noch im

Innenstadtbereich kurzfristig, d. h. innerhalb der nachsten

Innenstadt hat sich 2020 im Vegleich zum Vorjahr um
48 % reduziert. Der Spitzenmietpreis der City mit 25,50 €/m?
ist erneut angestiegen. Die Steigerung ist allerdings
ausschlieRlich der Marktenge geschuldet, da es keine
Vermietungen in Neubauprojekten gab. Im Gegensatz
dazu zeichnet sich zwischenzeitlich ab, dass sich
aufgrund der etwas zuriickgegangenen Nachfrage in den
Teilmarkten aulerhalb der City un der Innenstadt die

Position der Mieterin den Verhandlungen wieder verbessert.

Untermietflachen, die zu giinstigen Konditionen vermietet
werden kdnnten und eine sehr gute Ausstattung haben, fiir
die aber im Anschluss an die Restlaufzeit des Hauptmiet-
vertrags eine Erhohung auf die derzeitige Marktmiete in
Aussicht steht — und damit eine Steigerung von teilweise
mehr als 35 % —, finden dennoch nicht so einfach Nutzer. Im
Ergebnis wird jedoch auch vermieterseits ein Umdenkpro-

zess einsetzen, wenn ein bonitatsstarker Mieter gewonnen

18 Monate, verflighar. Der Umsatz im Bereich City- werden soll.

<500 m? 501 — 1.000 m? 1.001 —2.000 m?>  2.001 — 5.000 m? > 5.000 m?
% Anteil Flache 36 % 26 % 25% 13% 0%
m?> 7.000 5.000 4.900 2.500 0
@ Mietpreis 21,50 €/m?
Spitzenmiete 25,50 €/m?
Innenstadt < 500 m? 501 — 1.000 m? 1.001 — 2.000 m? 2.001 — 5.000 m? > 5.000 m?
% Anteil Flache 22 % 34 % 13% 31 % 0%
m? 4.900 7.600 2.900 7.000 0
@ Mietpreis 14,60 €£/m?
Spitzenmiete 18,00 €/m?

STUTTGART | BUROMARKTBERICHT 2020/2021
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Stuttgarter Norden:

Gelungene Stadtentwicklung, kleinere Projekte folgen

Einige GroRprojekte streben ihrer Vollendung entgegen, bei anderen stockt die Entwick-

lung. Gleichzeitig wird die Umwandlung des Industriestandorts in einen Dienstleistungs-

standort immer deutlicher

FEUERBACH

Der Neubau der R. Bosch GmbH mit ca. 50.000 m* geht
seiner Fertigstellung entgegen und wird ab Friihjahr 2021
bezogen werden. Auch die Entwicklungen am Pragsattel
schreiten voran. Das Projekt ,, MAYOFFICE®, eine Mischung
aus Wohnen und Gewerbe, wird bis Mitte 2021 fertigge-
stellt sein.

Zwischenzeitlich wird das ndchste Leuchtturmprojekt fiir
Stuttgart sichtbar. Die Bauarbeiten des ,Porsche Design
Tower“ haben 2020 begonnen, im Verlauf des Jahres 2021
wird der Turm an der Heilbronner Stralle deutlich anwach-
sen. Bei der Unterzeichnung eines weiteren Mietvertrags
liber 3.500 m? im Objekt konnte fiir diesen Standort eine
Hochstmiete von 23,50 €/m? erzielt werden. Insgesamt geht
der Standort ,City-Prag” mit dem letzten Projekt, dem ,Por-
sche Design Tower", nun in die finale Phase und wird mit
dessen Fertigstellung ein gelungenes Stiick Stadtentwick-
lung darstellen.

Beim Projekt , Leitz-Areal” — der seit Jahren geplanten, auf
moderne Bediirfnisse der Arbeitswelt angepassten Bestands-
entwicklung des ehemaligen Firmenareals — konnte erneut
kein groRBer sichtbarer Fortschritt festgestellt wer-
den. 2020 fanden immerhin mehrere Treffen mit dem
Gestaltungsbeirat fiir das Gesamtareal statt. Vielleicht
ist dies ein Zeichen dafiir, dass die Liegenschaft mit ih-

rem einzigartigen loftartigen Charakter in den nachsten

Jahren neu belebt wird — verdient hétte sie es auf jeden Fall
und eine Nachfrage gibe es auch, falls der Preis stimmt.
Im Gebiet Lowentor werden die weiteren Bauabschnitte
des Projekts ,LEQ” errichtet, des Biirocampus direkt an der
Kreuzung Ldwentorstralle/Pragstrae. Insgesamt werden
dort ab dem vierten Quartal 2021 weitere ca. 16.000 m?
Burofldche verfiigbar.

Im Bereich Feuerbach gab es fiinf Vertrage oberhalb von
1.000 m? Mietflache, ein fiir Feuerbach gutes Ergebnis, das
allerdings naher beleuchtet werden muss. Die Griinde fiir
die Abschliisse lagen entweder in der grundsétzlichen
Verfiigbarkeit der groRen Flichen, in der guten OPNV-
Anbindung zur Innenstadt, in der Tatsache, dass tiberhaupt
Neubauflachen verfiigbar waren, oder ganz schlicht am mo-
deraten Preisniveau flir den Stuttgarter Markt. Insgesamt
lag die Vermietungsleistung in Feuerbach mit ca. 16.500 m?
um 10.000 m? unter dem Vorjahr. Beriicksichtigt werden
muss in diesem Zusammenhang allerdings auch, dass es
2018 und 2019 jeweils GroRabschliisse gab, die das Gebiet
deutlich tGber den bisherigen Durchschnitt gehoben hatten.
Eine Nachfrage am Standort Feuerbach aus dem Automotive-
Bereich gab es 2020 nicht, dies konnte allerdings durch
preissensible Branchen wie die offentliche Hand ausge-
glichen werden.

Auch wenn eine vermeintliche oder tatsachliche Marktenge

die Mietpreise in den letzten Jahren immer wieder nach

Feuerbach/ <500 m? 501-1.000M?  1.001—2.000 M?  2.001— 5.000 M? > 5.000 M2
Zuffenhausen

% Anteil Flache 8% 0% 15 % 35% 42 %
m? 1.500 0 2.800 6.400 7.600

@ Mietpreis 16,70 €/m?

Spitzenmiete 19,80 £/m?
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oben trieb, lsst sich am Standort Stuttgart Feuerbach sehr
gut darstellen, dass Nutzer nur dann den entsprechenden
Preis bezahlen, wenn ein ganzheitliches, ,,rundes” Produkt
angeboten wird, ansonsten werden mieterseits Abstriche
im Preis vorgenommen oder man wendet sich alternativen

Produkten zu.

ZUFFENHAUSEN

Leider waren 2020 bis auf wenige Kleinvertrdge keine
Marktbewegungen in Zuffenhausen zu verzeichnen. Die
Bauaktivitaten des Projekts ,Urbanic” verlaufen nach Plan
und geben nunmehr einen ersten Eindruck des zukiinfti-
gen Standorts der Siemens AG, unweit vom Porsche-Platz.
Die Fertigstellung dieses Projekts zum Jahreswechsel
2021/2022 markiert einen weiteren Meilenstein bei der
Umwandlung des Standorts Stuttgart-Zuffenhausen in
einen hochwertigen Dienstleistungsstandort. Bis Ende
2021 wird in den beiden ersten Bauabschnitten ein Biiro-
campus fiir 2.500 Arbeitsplatze mit moderner Infrastruktur

und hochster Aufenthaltsqualitat stehen.

WEILIMDORF

In Weilimdorf zeichnen sich erste Auswirkungen der
Transformation der Industrie und der Corona-Krise ab. So
kommen hier neue, erst vor wenigen Jahren nach
modernsten Biirostandardkriterien umgebaute Flachen auf
den Markt, die in dieser Menge aber nicht mehr benoétigt
werden. Immerhin bieten sich dadurch fiir Nutzer, die erst
jetzt in das Konzept der neuen Arbeitswelten eintauchen,
gute Chancen, an die entsprechenden Flachen zu kommen.
Im Gegensatz zum Vorjahr konnte der Flachenumsatz 2020
deutlich gesteigert werden. So erwarb ein Eigennutzer aus
der IT-Branche eine Fldache von ca. 7.600 m* und im Neu-
bauprojekt ,Mo 26“ wurde eine Flache von 2.000 m? an
ein Bauunternehmen vermietet. Der Baustart des Projekts
Mo 26 ist somit gesichert und diirfte noch im Jahr 2021
erfolgen.

Mit einer Gesamtvermietungsleistung von ca. 10.500 m?
liegt Weilimdorf zwar unter dem 10-Jahres-Durchschnitt,
aber deutlich Giber dem Vermietungsergebnis des Vorjahres.
Die Mietpreise lagen in der Neubauvermietung bei ca.
18,00 €/m?, bei einigen kleineren Bestandvermietungen bei

ca. 10,00 bis 12,00 €/m?.

Weilimdorf < 500 m? 501 — 1.000 m? 1.001—2.000 m>  2.001 —5.000 m? > 5.000 m?
% Anteil Flache 10 % 0% 0% 22% 68 %
m? 1.100 0 0 2.400 7.600

@ Mietpreis 16,00 €/m?

Spitzenmiete 18,00 £/m?

MAYOFFICE, Stuttgart-Feuerbach
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Stuttgarter Osten:

GrolRe Flachen — fur die offentliche Hand

GroRe Flachen konnte im Stadtgebiet Stuttgart nur der Stuttgarter Osten bieten, und das

war sein Vorteil, schaut man auf die Vermietungsleistung. Doch preislich sind keine wei-

teren Steigerungen zu erwarten. Die Einbindung des Cannstatter Wilhelmsplatzes in ein

Projekt der IBA 2027 macht Hoffnung auf eine gute Standortentwicklung.

BAD CANNSTATT

In den vergangenen Jahren waren die Standorte Bad
Cannstatt/Wangen und Hedelfingen stark geprdgt vom
automobilen Umfeld. Sie erzielten einen GroRteil ihrer Fl&-
chenumsatze durch entsprechende Nutzer. Zwischenzeitlich
hat sich das mit den GroRanmietungen der offentlichen
Hand gedndert. 2020 konnte erneut ein groRer Nutzer
aus diesem Bereich, ndmlich die Bundesanstalt fiir Post &
Telekommunikation, als Mieter fiir die ehemaligen Fla-
chen der Deutschen Telekom in der Nauheimer Stralle ge-
wonnen werden. Sie belegt dort ca. 14.545 m? Flache. Ein
Eigennutzer hat im Bereich der BahnhofstraBe weitere
2.000 m? Biirofliche Gbernommen und die in der Daim-
lerstraRe ansdssige Stuttgarter Volksbank konnte etwas
2.000 m* modernste Biiroflache an einen Nutzer aus der

Industrie und einen sonstigen Blironutzer untervermieten.

Derzeit werden am Standort keinerlei moderne bezugsfer-
tige Flachen angeboten, doch insgesamt ist die Nachfrage
eben auch am Standort Bad Cannstatt deutlich zurlickge-
gangen.

Als einziger Standort in einer Stadtteillage ist Bad Cannstatt
zudem von der SchlieRung des Kaufhofs am Wilhelmsplatz
betroffen, dies diirfte die Situation im dortigen Umfeld
kurzfristig nicht verbessern. Allerdings ist die gesamte Um-
gebung des Wilhelmsplatzes, was die stddtebauliche Ent-
wicklung betrifft, in ein IBA-Projekt eingebunden, sodass
in den ndchsten Jahren eine deutliche Veranderung der
offentlichen Wahrnehmung zu erwarten ist.

Die Entwicklung des Bereichs Neckarpark geht zwischen-
zeitlich in die nachste Phase. Das 2019 begonnene Sport-

bad steht im Rohbau, die Quartiersgarage ebenfalls. Im An-
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schluss an die Gewerbebebauung wird der Wohnungsbau
vorangetrieben werden. Auf dem Areal Q20 direkt an der
MercedesstralRe wird die Fay AG bis 2024 ein Hotel- und Bii-

rogebdude mit einer GesamtgroRe ca. 24.000 m? entwickeln.

WANGEN/HEDELFINGEN

Einerseits war die Nachfrage riickldufig, andererseits konn-
ten Flachen mit modernem Zuschnitt auch 2020 zeitnah mit
neuen Nutzern besetzt werden. GroRenteils wurden jedoch
— bis auf zwei GroRvertrage — kleinere Fldchen unter 500 m?
vermietet. Immerhin fanden zwei der wenigen Grof3ab-
schliisse in Stuttgart in diesem Gebiet statt: Die Stadtwerke,
die einen besonderen Bedarf zu decken haben, werden im
Bereich der Hedelfinger StraRe ca. 5.000 m? Biiroflache zzgl.

Hallen und Freifliche ibernehmen. Diese Verlagerung war

im Zuge der Neuentwicklung des ehemaligen Standorts der
EnBW am Stdckach in der Innenstadt erforderlich gewor-
den. Des Weiteren konnten ca. 1.000 m? Loftflichen im Bii-
rocampus Wangen, die ebenfalls bereits einen modernen
Biirostandard aufweisen, an ein Ingenieurbiiro vermietet

werden.

Insgesamt war im Gebiet Bad Cannstatt/Wangen und
Hedelfingen zwar ein Riickgang der Umsdtze von 37 %
im Vergleich zum Vorjahr festzustellen, allerdings liegt
das Vermietungsergebnis trotzdem noch iiber dem 10-
Jahres-Durchschnitt von 28.500 m? Das Mietpreisniveau
wird auch im Stuttgarter Osten nicht weiter ansteigen. Wir
gehen von einer Seitwartsbewegung, bei einfachen Objek-

ten von einem Riickgang aus.

< 500 m? 501 — 1.000 M? 1.001 — 2.000 m?>  2.001 — 5.000 M? > 5.000 m?
% Anteil Flache 9% 9% 16 % 18 % 48 %
m? 2.600 2.700 4.800 5.500 14.500
@ Mietpreis 15,50 €/m?

Spitzenmiete 17,50 €/m?

LEO Business Campus, Stuttgart-Bad Cannstatt
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Stuttgarter Stiden:
Anhaltende Dynamik mit Fragezeichen flr die Zukunft

Die Weiterentwicklung des Stuttgarter Stidens hat Degerloch erreicht. Eine gute Infra-

struktur bei fehlendem Angebot — das war in der Vergangenheit an diesem beliebten

Standort das Problem. Jetzt wird Abhilfe geschaffen: Erste Vertrage mit hochwertigen

Nutzern sind bereits gezeichnet.

Degerloch < 500 m? 501 — 1.000 m? 1.001—2.000 mM>  2.001 — 5.000 m? > 5.000 M?
% Anteil Flache 36 % 0% 0% 64 % 0%
m? 2.200 0 ) 4.100 0
@ Mietpreis 17,50 €/m?
Spitzenmiete 21,50 €/m?
Leinfelden- < 500 m? 501-1.000 M?  1.001—2.000 M?  2.001— 5.000 M? > 5.000 M2
Echterdingen
% Anteil Flache 9% 6% 0% 85 % 0%
m? 800 600 0 7.900 0
@ Mietpreis 15,00 €/m?
Spitzenmiete 18,50 €/m?

< 500 m? 501 — 1.000 m? 1.001—2.000 m>  2.001 — 5.000 m? > 5.000 m?
% Anteil Flache 72 % 28% 0% 0% 0%
m? 2.400 800 0 0 0
@ Mietpreis 11,60 €/m?
Spitzenmiete 14,00 €/m?
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DEGERLOCH

Die schon zur Jahreswende 2019/20 berichtete Vermietung
von ca. 20.000 m? im COMPAS an der LoffelstraBe an die
Hallesche Versicherung ist nunmehr in der Umsetzung. An-
stelle des zwischenzeitlich abgerissenen Parkhauses des
COMPAS wird das neue Gebdude mit einem darunterlie-
genden Parkhaus entstehen.

Das dahinterliegende Bestandsgebdude wird vollstandig
entkernt, erhalt neue ErschlieRungskerne und moderne
Lichthofe, sodass es fiir heutige Biirokonzepte bestens
geeignet sein wird. Auch hier wurde bereits ein weiterer
Vertrag unterzeichnet tber ca. 4.100 m? und zwar von der
Bansbach GmbH Steuerberater und Wirtschaftspriifer. Eine
Fertigstellung aller MaRnahmen am Standort COMPAS ist
fir Mitte 2023 vorgesehen. Insgesamt werden dann ca.
35.000 m? Biirofldche revitalisiert bzw. neu errichtet sein.
Ab Mitte 2021 werden die Flachen von CMS im ,Albplatz
Forum® freigezogen. Nach entsprechender Sanierung und
Modernisierung des Gebdudes stehen dort ab ca. Mitte
2022 insgesamt ca. 12.000 m? Biiroflache mit bester infra-
struktureller Anbindung zur Vermietung.

Die Mietpreise der am Standort unterzeichneten Vertrage
lagen in den Bestandsgebduden bei Flachen unter 500 m?
bei ca. 14,00 - 15,00 €/m2 Fiir groRere kernsanierte Flachen
mit Neubauqualitdt werden hingegen zwischen 20,00 und

22,00 €/m? bezahlt.

LEINFELDEN-ECHTERDINGEN

Das im Bau befindliche Projekt ,Daimler Trucks Campus®
der Daimler AG wird voraussichtlich bis Q2/Q3 2021 fertig-
gestellt und dann bis Ende 2022 bezogen werden. Bereits
friiher bezugsfertig wird die architektonisch gelungene
Entwicklung ,Vision ONE“ auf dem ehemaligen ,Brixner-
Areal” nahe der B 27. Sowohl die ersten Biironutzer als
auch das Hotel haben ihre Flachen bereits ibernommen.
Ein geregelter Betrieb des Objekts wird aber wohl erst mit
einer Entspannung der Corona-Pandemie eintreten.

Allerdings kommen aus dem Bereich Leinfelden-Echterdin-
gen unterschiedliche Signale. So konnten zu Jahresbeginn
2020 zwei grolRere Vertrdge mit 2.700 m? und 4.500 m? un-
terzeichnet werden mit Mietpreisen zwischen 13,50 und
18,00 €/m?. Parallel dazu zeichneten sich jedoch weiterhin

wachsende Leerstande im Bereich Fasanenweg ab. Ehema-

lige Flachen der Telekom stehen immer noch leer, weitere
Fldchen wurden freigezogen. Insgesamt stehen dort heute
ca. 40.000 - 45.000 m? Biiroflache kurzfristig zur Verfligung.
Die Nachfrage am Standort ist derzeit verhalten, der Abbau
des Potenzials diirfte sich angesichts einer Vermietungs-
leistung von ca. 22.000 m? im 10-Jahres-Durchschnitt und
der aktuellen Entwicklungen in der Arbeitswelt wohl lan-

ger hinziehen.

FASANENHOF

Ende 2021 ist es endlich so weit: Das Gebiet Fasanenhof
wird mit der Stadtbahn direkt an den Stuttgarter Flughafen
und damit an den zukiinftigen Fern- und Regionalbahnhof
auf dem Geldnde des Flughafens Stuttgart, den ,Filder-
bahnhof®, angebunden sein. Die Vorarbeiten sind schon
sehr deutlich zu erkennen, die Briicke iiber die Autobahn
steht, die Gleisanlagen stehen kurz vor der Fertigstellung.
Zwischenzeitlich wurde die Stadtbahnplanung um eine
neue Stadtbahnlinie ,U17“ ergdnzt, die den Filderbahnhof
via Fasanenhof mit den Gewerbegebieten in Mdhringen
und Vaihingen verbinden wird. Der in Vaihingen entste-
hende Regionalbahnhof ist der Knotenpunkt fiir die An-
bindung an den Filderraum, Tiibingen und Ulm. Zukiinftig
erreicht man diesen Punkt mit der Stadtbahn auch aus dem
Gewerbegebiet Fasanenhof.

Im Gebiet Fasanenhof sind zwei neue Projekte vorgesehen.
So wird der zweite Bauabschnitt des 2019 fertiggestellten
Campus Fasanenhof 2021 begonnen. Es sind dort weitere
7.500 m? geplant.

Ein ebenfalls sehr spannendes Projekt ist der ,Lichthof* ein
Abriss und Neubau des bestehenden Gebdudes ,Vor dem
Lauch 14" Im Ergebnis entsteht dort ein Blirocampus, der
vollstandig auf die modernen Anforderungen der neuen
Arbeitswelt abgestimmt ist, mit Dachterrassen, Open-Spa-
ce-Flachen, neuester Energietechnik, Mobility-Angeboten
und einem im Stuttgarter Markt erstmalig umgesetzten
Konzept des ,Green Lease”. Das Projekt kann — aufgrund der
bereits vorliegenden Baugenehmigung — kurzfristig gestar-
tet werden, sobald ein Mieter vorhanden ist. Geplant sind
insgesamt ca. 14.000 m? Biirofldche. Zudem ist eine Vernet-
zung der Mieter im Gesamtgebaude vorgesehen, um noch

mehr Kommunikation untereinander zu ermdoglichen. Die
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Flachenumsatze im Fasanenhof lagen mit ca. 3.200 m? bei
lediglich einem Drittel des 10-Jahres-Durchschnitts und
spiegeln deutlich die Entwicklungen 2020 wider. Die ab-
geschlossenen Vertrdge bewegten sich fast ausschlieflich
im kleinflachigen Segment bis 500 m?, ein einziger Vertrag
lag zwischen 500 und 1.000 m? Eine Vermietung von Neu-
bauflachen fand nicht statt, da es keine Fertigstellungen im
Gebiet gab. Neue Biiroflachen sind nach derzeitigem Stand
hier frithestens ab 2023 wieder verfligbar.

Bestandsflachen bewegten sich bei Mietpreisen zwischen
10,50 und 13,00 €/m?, Neubaufldchen diirften hier zukiinftig

je nach GrolRRe bei ca. 16,00 - 17,50 €/m? liegen.

VAIHINGEN/MOHRINGEN/STEP

Die Aulenanlagen sind angelegt, ein Zeichen, dass
im neuen Daimler-Campus ,V“ ab Qi/2021 die ers-
ten Nutzer ihre Biirordume beziehen werden. Ein voll-
standiger Bezug der Flachen dirfte bis Mitte 2021 er-
folgt sein. Parallel beginnen die Arbeiten am zweiten
GroBprojekt, dem Allianz-Campus im ndrdlichen Teil
des Synergieparks; mit seiner Fertigstellung ist ca. 2024
zu rechnen. Das wachsende Interesse am Standort
Synergiepark hat weitere Entwickler tatig werden lassen:
Auf dem ehemaligen Erweiterungsgrundstiick ,V2“ der
Daimler AG ist ein Biirogebdude mit insgesamt ca. 58.000
m? in verschiedenen Bauabschnitten geplant. Mit dem Bau
von 20.000 m? Flache soll voraussichtlich 2022 begonnen

werden.

Mit der Fertigstellung des Daimler-Neubaus wird die An-
passung der Nord-/Siidstralle an das voraussichtlich stei-
gende Verkehrsaufkommen immer dringlicher. Bereits im
Mai 2020 hat der Stuttgarter Gemeinderat die Weichen fiir
einen entsprechenden Ausbau gestellt. Parallel dazu wurde
die Machbarkeitsstudie fiir eine Seilbahnanbindung abge-

schlossen. Weitere vertiefende Uberlegungen zu einer An-

bindung des Gebiets wurden im Nachgang der Studienpra-
sentation in Auftrag gegeben. Ein Datum fiir eine mogliche
Umsetzung zu nennen ist derzeit allerdings nicht maglich.
Auch im Bereich Mdhringen — gegeniiber der ehemaligen
Konzernzentrale der Daimler AG — gibt es Uberlegungen,
auf einem Grundstiick in mehreren Schritten einen Biiro-
park mit einer Gesamtflache von rd. 50.000 - 100.000 m?
zu entwickeln. Erste Entwiirfe wurden 2020 der Offentlich-
keit vorgestellt. Parallel dazu wurde bekannt, dass in der
einstigen Konzernzentrale selbst ab 2021 weitere groRere
Flachenvolumina freigezogen werden.

Inwieweit alle angesprochenen geplanten Projekte tatsach-
lich realisiert werden kdnnen, bleibt abzuwarten. Solange
der Bedarf nicht gegeben und die Nachfrage so verhalten
ist wie im Moment — selbst am modernsten Stuttgarter
Standort — dirfte die Umsetzung vermehrt nur noch mit

guten Vorvermietungsquoten maglich sein.

Ebenfalls zum Marktgebiet Vaihingen/M&hringen zéhlt der
STEP, ein seit Jahren etablierter und sehr gut funktionie-
render Standort. Dort konnten im kleinflaichigen Segment
bis 500 m? insgesamt ca. 1.900 m? Flache vermietet werden,
und dies zu Mietpreisen zwischen 14,00 und 15,00 €/m2.
Die Nachfrage ist auch in diesem Gebiet des Stuttgarter
Siidens zuriickgegangen, allerdings stellt der Synergiepark
neben dem STEP weiterhin einen der gefragtesten Stutt-
garter Teilmarkte dar. Mehr als 30 % der am Stuttgarter
Biiromarkt abgeschlossenen Vertrage bezogen sich auf das

Gebiet Synergiepark — das lsst fiir die Zukunft hoffen.

Der ,Vaih-Campus®, das ehemalige IBM-Areal, hat 2020
eine erste Belebung erfahren: Ein Gebdude wurde fiir die
Zwischennutzung ertiichtigt, zwischenzeitlich wird es
— auch mit Unterstiitzung der Landeshauptstadt Stuttgart —

als Griinderzentrum genutzt.

\S/_?g;'ngen/MOh”ngen/ < 500 m? 501-1.000m?  1.001—2.000mM?  2.001— 5.000 m? > 5.000 m?
% Anteil Flache 29 % 22 % 0% 49 % 0%

m? 6.000 4.600 0 10.200 0

@ Mietpreis Vaihingen: 14,30 €/m2, Mghringen: 14,30 €/m?

Spitzenmiete Vaihingen: 18,00 €/m? Mdhringen: 15,00 €/m?
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Baromarkt Stuttgart:
Flachenumsatze 2020
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Prognosen
2021

Derzeit sind Prognosen volatiler als sonst. Konnte man bis vor einem
Jahr Entwicklungen einigermalien gut abschatzen, ist das in Zeiten

der Corona-Pandemie schwieriger. Trotzdem lassen sich — auch auf der
Basis bisheriger Prozesse — einige Trends ausmachen, die, gestiitzt auf
die neuesten Zahlen, Anlass zu berechtigter Hoffnung geben, etwa mit
Blick auf die Konjunkturerwartungen und die spezielle Immobilien-
situation in Stuttgart.
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PROGNOSEN 2021

Die Aussichten fir 2021:

Rlckgang des Bedarfs — Herausforderung flir das Angebot

Im Gegensatz zur Situation im Jahr 2020 dirften 2021 je nach Gebiet aufgrund neu

angebotener Untermietflachen die Auswahlmaoglichkeiten leicht zunehmen. Ob dieses

Angebot allerdings den wirklichen Bedarf trifft, wird sich zeigen mussen.

Grundsatzlich hat sich an der Marktenge in der City und In-
nenstadt nichts MaRgebliches gedndert. Wenigstens wird
es Untermietflachen geben, die bei guter Qualitat das nicht
vorhandene Angebot an Neubaufldchen ersetzen kénnen.

Die Anzahl der verfiigbaren Flachen in den Teilmarkten
wird deutlich ansteigen. Speziell zeichnet sich dies bereits
im Stuttgarter Stiden ab. In der Folge diirfte sich diese An-
gebotsausweitung auf die Mietpreise der verschiedenen

Flachen auswirken. Mietpreissteigerungen in diesen Ge-
bieten werden ebenso wie eine Zuriickhaltung bei Incen-

tives schwieriger durchsetzbar sein.

KONJUNKTUR- UND MARKTERHOLUNG AUCH IM
IMMOBILIENBEREICH ABSEHBAR

Auch wenn sich 2020 die Anzahl der abgeschlossenen
Mietvertrage stark verringert hat und der Umsatz um 55 %
zurlickgegangen ist, stellt dies mit ziemlicher Sicherheit
eine Ausnahmesituation dar. Die derzeitigen Konjunktur-
daten deuten auf einen zarten Anstieg hin, der erneute
Bewegungen im Biliromarkt zur Folge haben wird. Gewiss
wird die Automobilbranche auch in den ndchsten Jahren
nicht der Haupttreiber des Marktes sein, hier sind vielmehr
— wie auch schon in der jiingeren Vergangenheit — andere
Unternehmen zu nennen, etwa die IT-Branche, die von der
Digitalisierung profitiert, oder der Onlinehandel. Auch die
offentliche Hand wird, bedingt durch Personalaufbau, ge-
wisse Nachholeffekte haben. Die iiblichen Friihindikatoren
der Maschinenbauindustrie wiesen Ende des Jahres 2020
wieder positive Vorzeichen auf, sodass auch hier mit einer
weiteren Erholung zu rechnen ist.

Flr 2021 gehen wir von einem Gesamtumsatz zwischen
ca. 150.000 und 170.000 m? aus. Dies entspricht dem

10-Jahres-Durchschnitt von 2001 bis 2010, was beweist,

dass der Stuttgarter Markt Umsatze in dieser Hohe auch
in wirtschaftlich schwierigen Jahren immer erreicht hat.
Gleichzeitig hat sich Stuttgart in den letzten Jahren stets
durch einerseits nicht zu starke Ausschlage bei den Miet-
preisen nach oben, andererseits nicht zu groRe Einbriiche
nach unten, sprich durch eine recht stabile Preissituation

hervorgetan.

EIN STABILER UND ATTRAKTIVER MARKT

Auch wenn unsere Annahmen beim Flachenabsatz fiir
2021 klar unter dem 10-Jahres-Mittel 2011 bis 2020 von
gut 267.000 m? liegen, sehen wir diese Zahlen fiir realis-
tisch an. Wichtig dabei ist, dass 80 bis 90 % der Umsat-
ze am Markt von ortsansdssigen Unternehmen generiert
werden, nicht durch den Zuzug neuer Unternehmen. Das
zeigt einerseits das Vertrauen der ansassigen Unterneh-
men in ihr Umfeld, andererseits ist hier sicher noch Luft
nach oben, wenn es darum geht, die Attraktivitdt des
Standorts liber die Region hinaus bekannt zu machen, vor
allem angesichts hoffnungsvoller Konjunkturprognosen.
Hinzu kommt die tGberdurchschnittlich hohe Zahl an ,Hid-
den Champions®, die im GroRraum Stuttgart und der Regi-
on angesiedelt sind und mit ihrer Nachfrage nach jeder Art
von Dienstleistungen dem Biiromarkt der Landeshaupt-

stadt eine starke Strahlkraft verleihen.

Die Pandemie ist noch nicht tiberwunden, doch es ist Licht
am Ende des Tunnels zu sehen. Immerhin stellt die Tatsa-
che, dass mit deutscher Beteiligung ein Impfstoff inner-
halb von so wenigen Monaten entwickelt werden konnte,
die Leistungsfahigkeit unseres Landes einmal mehr unter
Beweis — und genau darauf Idsst sich auch im Jahr 2021

aufbauen.
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IHRE ANSPRECHPARTNER

lhre Ansprechpartner & Ansprechpartnerinnen
Unser Team in Stuttgart freut sich auf Sie!

Unsere Standorte
E & G Immobilien

Sie erreichen uns unter:

T — +49 711/20702-700

F — +49 711/20702-702

Informationen im Internet:

www.eug-realestate.de

www.bueroflaeche-stuttgart.de

ULRICH NESTEL
Partner
Leiter BUrovermietung & Einzelhandel

T — +49 711/20702-710

M — Ulrich.Nestel@eug-re.de

SEBASTIAN DEGEN
Berater Burovermietung

T —— +49 711/20702-711

M — Sebastian.Degen@eug-re.de

Folgen Sie uns:

@600

HELGA SCHONER
Beraterin Burovermietung
& Ansprechpartnerin Research

T — +49 711/20702-714

M — Helga.Schoener@eug-re.de

MATTHIAS HAGELE
Berater Blrovermietung

T — +49 711/20702-712

M — Matthias.Haegele@eug-re.de

-

/

KATHARINA ROCKEL-FREUND
Vertiebsassistentin

T — +49711/20702-704

M — Katharina.Rockel-Freund@eug-re.de

ALJOSCHA NIKOLOFF
Berater Burovermietung

T —— +49 711/20702-713
M — Aljoscha.Nikoloff@eug-re.de
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HANS-WERNER PETRAK
Berater Gewerbeimmobilien
Biro Sindelfingen

T — +49 7031/7344-686

M — Hans-Werner.Petrak@eug-re.de

Durch unsere Standorte in Stuttgart und Minchen sind wir auf dem stiddeutschen
Gewerbeimmobilienmarkt zu Hause. Aber auch im Bereich der privaten Immobilien-
vermittlung sind wir in der Region Stuttgart mit unseren Shops ftr Sie da.

E & G REAL ESTATE STUTTGART

Borsenplatz 1

70174 Stuttgart

T —— +49 711/20702-700

M — stuttgart@eug-re.de

E & G REAL ESTATE MUNCHEN

Herzog-Rudolf-Strale 1

80539 Miinchen

T — +4989/1795 94-0

M — muenchen@eug-re.de

E & G PRIVATE IMMOBILIEN STUTTGART

Borsenplatz 1

70174 Stuttgart

T — +49711/20702-800

M — stuttgart@eug-pi.de

E & G PRIVATE IMMOBILIEN ESSLINGEN

Pliensaustralke 7

73728 Esslingen

T — +49711/310 593 9-0

M — esslingen@eug-pi.de

E & G PRIVATE IMMOBILIEN LUDWIGSBURG

Stadtkirchenplatz 4

71634 Ludwigsburg

T — +497141/29 99 19-0

M — ludwigsburg@eug-pi.de

E & G PRIVATE IMMOBILIEN SINDELFINGEN

PlaniestraRe 15

71063 Sindelfingen

HAFTUNGSHINWEIS:

T — +497031/73 44 68-0

M — sindelfingen@eug-pi.de

Diese Studie wurde mit groBter Sorgfalt erstellt. Fiir die Richtigkeit der vorgenommenen Einschatzungen kann

keine Haftung tlbernommen werden. Hierfir bitten wir um Verstandnis.

Der Bericht und alle Teile daraus sind urheberrechtlich geschiitzt, eine Vervielfaltigung oder Publikation bedarf
der schriftlichen Zustimmung der E & G Real Estate GmbH.
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E & G REAL ESTATE GERMAN PROPERTY PARTNERS

E & G Real Estate German Property Partners
Marktkompetenz in Stuttgart und Minchen Lokale Kompetenz — deutschlandweit

Mit Gber 80 Jahren Erfahrung am Markt und einem breiten Fachwissen sind wir fihren- German Property Partners ist ein nationales Immobiliennetzwerk im Gewerbebereich

de Spezialisten flir Gewerbeimmobilien in Stuttgart und Miinchen. Profitieren Sie von mit bislang vier starken Partnern: E & G Real Estate, Grossmann & Berger, Anteon,
unserer langjahrigen Beratungskompetenz und unserer absoluten Diskretion. Unsere Greif & Contzen sowie blackolive. Getreu unserem Motto ,Lokale Kompetenz —

Kunden wissen: Bei den Spezialisten von E & G Real Estate sind ihre Immobilienprojekte deutschlandweit” stellen wir Ihnen an allen wichtigen deutschen Immobilienstandorten

in guten Handen. einen Ansprechpartner zur Verfigung.

PERSONLICHKEIT & SERVICE

E & G Real Estate steht fiir beste Beratung und vollumfanglichen Service in Immobilienfragen. Ob neue Biirordumlichkeiten A GERMAN
oder flexible Industrie- & Logistikflichen, unsere Vermietungsexperten finden immer das passende Objekt fiir Ihr indivi- /. A PROPERTY PARTNERS

duelles Anforderungsprofil. Auch bei Investments in gewerbliche oder wohnwirtschaftliche Immobilien sind wir bevorzugte

Ansprechpartner fiir institutionelle und semi-institutionelle Investoren. Unsere erfahrenen Berater freuen sich darauf, Ihre

GPP-STANDORTE

gewerblichen Immobilienprojekte zu einem erfolgreichen Abschluss zu bringen.

- Hamburg
- Berlin
- Duisseldorf
UNSERE LEISTUNGEN - Ksln Grossmann & Berger
- Frankfurt a. M. =
AN- UND VERMIETUNG INVESTMENTANALYSE UND -BERATUNG - Stuttgart
Biiro-, Einzelhandels-, Industrie- Beratung beim Kauf/Verkauf - Miinchen
& Logistikflachen aller Assetklassen Srossmefng Berger ®
IMMOBILIENBEWERTUNG PN BUNDESWEIT VERNETZT
Fundierte Analysen nach nationalen { ) Durch GPP an allen Top-7-Standorten ANTEON
& internationalen Standards L1 3 vertreten L a
GREIF&CONTZEN
RESEARCH TRANSAKTIONSBEGLEITUNG
Beobachtung und Analyse der Markte Personlich und konsequent tber alle Phasen blackollve
einer Transaktion
WEITERE PUBLIKATIONEN E&G en csmare
[
Investmentmarktbericht Stuttgart — Miinchen — Stiddeutschland 1926
Industrie- & Logistikmarktbericht Region Stuttgart Erfahren Sie mehr von den
Biiro- & Investmentmarktbericht Miinchen Top-7-Gewerbeimmobilienstandorten

in unseren kostenfreien
Die Publikationen und zusatzliche Informationen erhalten Sie kostenfrei GPP-Gewerbemarktberichten unter:

per E-Mail unter info@eug-re.de und online unter www.eug-realestate.de. www.germanpropertypartners.de/marktberichte
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E & G Real Estate GmbH
Borsenplatz 1, 70174 Stuttgart

T — +49 711/20702-700 E — info@eug-re.de Folgen Sie uns: P

F — +49 711/20702-702 W — www.eug-realestate.de ﬁ @ 0 A

GERMAN
PROPERTY
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