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E & G Real Estate INHALT
unsere Leistungen

Mit einem Hochstmald an Diskretion und Seriositat behalten wir fur Sie stets die

BUROMARKT 1. HJ 2022

05 06 07

Orientierung in den sich schnell verandernden Markten. Unser Erfolg basiert auf
exzellenter Marktkenntnis und jahrzehntelanger Erfahrung im Immobiliengeschaft.

Uberraschendes Rekordergebnis Vermietungsleistung im Jahresvergleich Spitzen- & Durchschnittsmieten
E & G REAL ESTATE am Stuttgarter Bliromakrt Flachenumsatz nach Branchen Fertigstellungsvolumen

Angebotsreserve
Konsequenter Research bildet die Basis fiir marktkonforme Standort-, Portfolio- und Wirtschaftlichkeitsanalysen. Daraus

leiten wir Strategien ab, deren Ziel die Aktivierung von Ertrags- und Wirtschaftlichkeitspotenzialen ist. Neben umfangreichen

Vermietungsdienstleistungen in den Bereichen Biiro, Einzelhandel sowie Industrie und Logistik zdhlen das Projektconsulting

INVESTMENTMARKT 1. HJ 2022

Realisierung von Vermarktungspotenzialen sind wir |hr starker Partner. Seit 2021 sind wir zudem durch Grossmann & Berger 11 12 13

und das Transaktionsgeschaft zu unseren Kernkompetenzen. Bei Immobilieninvestments verfolgen wir einen ganzheitlichen

Consultingansatz: Angefangen bei der Entwicklung von Vermarktungsstrategien liber die Aufarbeitung von Objektdaten bis zur

auch in Hamburg und Berlin mit unsere Expertise fiir Sie da. Stillstand Transaktionsvolumen Nutzungsarten

UNSERE LEISTUNGEN

auf dem Stuttgarter Investmentmarkt Spitzenrenditen

ooo AN- UND VERMIETUNG INVESTMENTANALYSE UND -BERATUNG
SSS \% Biro-, Einzelhandels-, Industrie- Beratung beim Kauf/Verkauf
[ und Logistikflachen aller Assetklassen
IJ’(J%?_%!{_| IMMOBILIENBEWERTUNG BUNDESWEIT VERNETZT
ooo Fundierte Analysen nach nationalen & Durch GPP an allen Top-7-Standorten
[l internationalen Standards vertreten
08
— RESEARCH TRANSAKTIONSBEGLEITUNG Team Blrovermietung
% Beobachtung und Analyse der Markte Personlich und konsequent tber alle Phasen
14

WEITERE PUBLIKATIONEN

Bliromarktbericht Stuttgart
Industrie- & Logistikmarktbericht Stuttgart
Investmentmarktbericht Stiddeutschland

Biiro- & Investmentmarktbericht Miinchen

einer Transaktion

Die Publikationen und zusatzliche Informationen erhalten Sie kostenfrei per E-Mail

unter stuttgart@eug-re.de und online unter www.eug-realetate.de/research
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Team Investment

E & G REAL ESTATE & GPP

02

Unsere Leistungen
09

Unsere Standorte

15

Unser Netzwerk
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Blromarkt Stuttgart 1. HJ 2022
Top-3-Vertrage

- Allianz SE (Eigennutzer), Vaihingen, ca. 65.000 m?
- Komm.ONE, Weilimdorf, ca. 21.500 m?
- Ed. Ziiblin AG (Eigennutzer), Mohringen, ca. 21.400 m?

BUROMAKRT 1. HJ 2022

Uberraschendes Rekordergebnis

am Stuttgarter Buromarkt

Zum Ende des 1. Halbjahres 2022 verzeichnet der Stuttgarter Blromarkt ein Rekordergeb-
nis: Mit einem Flachenumsatz von rd. 213.000 m? lag der Flachenumsatz am Stuttgarter
Bdromarkt rd. 314 % Uber dem Vorjahresergebnis — und damit bereits hoher als die Ge-

samtjahresergebnisse von 2021 und 2020.

FLACHENUMSATZ

Nach dem Umsatzriickgang der letzten beiden Jahre
zeigten sich viele Unternehmen wieder mit einer ge-
stiegenen Nachfrage. Der Ukraine-Krieg mit seinen
wirtschaftlichen Folgen hat sich bislang noch nicht
bremsend ausgewirkt. Bereits im 1. Quartal konnten
ca. 88.000 m? Flaichenumsatz vermeldet werden. Im
2. Quartal waren es weitere rd. 126.000 m?. Insgesamt
verteilte sich der Flachenumsatz nahezu gleichmaRig
auf Eigennutzerabschliisse und Anmietungen. Der bis-
lang grolkte Umsatz des Jahres entfiel auf den eigenen
Campus der Allianz SE in Stuttgart Vaihingen mit rd.
65.000 m? gefolgt von einer Anmietung der Komm.
ONE — einer IT-Dienstleisterin fiir die Kommunen in
Baden-Wirttemberg — sie mietete rd. 21.500 m? in
Stuttgart Weilimdorf an. Beim drittgrofiten Abschluss
handelte es sich um einen bereits im ersten Quartal
erfolgten Eigennutzerdeal der Ed. Zdblin AG mit rd.
21.400 m?, die sich damit zu weiterem Wachstum am
Stammsitz in Stuttgart Mohringen bekannte.

BRANCHEN

Durch den malgeblichen Einfluss des Eigennutzer--
deals der Allianz SE war die Finanzdienstleistungs-
branche mit ca. 37 % am Flachenumsatz die starkste
Nachfragergruppe. Gefolgt von der 6ffentlichen Hand
mit etwa 16 % und der Baubranche mit ca. 10 %. Durch
die o.g. GroRabschliisse waren Stuttgart Vaihingen/
Mohringen, die Stuttgarter Innenstadt und Weilimdorf
die starksten Teilmarkte.

FLACHENANGEBOT

Die Angebotsreserve an kurzfristig beziehbaren Bu-
roflichen lag bei rd. 322.000 m? der Flachengesamt-
bestand stieg auf rd. 8,38 Mio. m? Dies entspricht einer
Leerstandsquote von 3,8 %, die damit ca. 0,7 %-Punkte
Uber dem Vorjahresergebnis lag. Neben Flachenfrei-
setzungen in Bestandsgebauden, stieg der Leerstand
auch durch einige Neubaufertigstellungen an. So z.B.
durch das Valley One24 (Stadtteil Ost) oder den leo
BUSINESS CAMPUS STUTTGART in Bad Cannstatt.

VERMIETUNGSLEISTUNG IN STUTTGART UND DEN TEILMARKTEN IN M=

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 1.HJ 2022
City 63.000 61.500 34.600 53.100 65700 52.800 51.600 27.400 52.200 19.400  29.600 23.700
Innenstadt 97.500 58.400 51.000 44.200 53.500 32.200 39.300 28.400 35200 22.400 27.900 37.700
Vaihingen/ 56.300 18.200 62.000 34.700 56.300 141.200 52.000 30.200 32.600 20.800  46.400 99.000
Maohringen
Eesamemiel 12.500  7.400 5700  9.100 10.300 19.600 18.600  6.700 12.000  3.200  5.600 4.600
Feuerbach/ 24.800 18.700 27.200 34.700 37.400 64.700 5.800 54.600 71.400 18.300 15.600 2.400
Zuffenhausen
Degerloch 4.000  4.800  1.900  1.500  1.300  7.100  9.700  3.200 21.600  6.400  8.200 4.500
Weilimdorf 5.500  5.300  7.700 30.900 42.900 33.100 18.100 15400 29.200 11.100  2.200 25.600

Bad Cannstatt/

13.400 12.000 19.800 54.900  15.100
Wangen

45.500 11.800 34.500 48.100 30.100 16.000 6.200

Leinfelden-

) 8.000 5200 47.900 14.900  7.500
Echterdingen

285.000 191.500 258.000 278.000 290.000

35.800 63.100 17.600 10.700 9.300 5.700 10.300

432.000 270.000 218.000 313.000 141.000 157.200 214.000

STUTTGART | BURO- & INVESTMENTMARKTBERICHT 1. HJ 2022
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MIETEN PROGNOSE

Trotz der wirtschaftlichen Herausforderungen konn- Bis Ende 2022 werden rd. 156.600 m? Neubaufldchen
te ein deutlicher Anstieg der Mieten beobachtet fertiggestellt, hiervon sind bereits 64 % vorvermie-
werden. Die nachhaltig erzielbare Spitzenmiete lag tet. Flir 2023 liegt das Fertigstellungsvolumen bei ca.
zum 30.06.2022 bei 29,40 €/m?2. Dies entspricht einer 119.400 m? mit einer Vorvermietungsquote von rd.
Steigerung um 18 % gegenliber dem Vorjahreswert. 25 %. Derzeit werden Projektentwickler allerdings vor-
Die hohen Mieten wurden ausschlieRlich in hoch- sichtiger: Projektrealisierungen werden aufgrund der
wertigen Bestandsobjekten erzielt, die im Zuge von aktuellen wirtschaftlichen und weltpolitischen Unsi-
Neuvermietungen deutliche Preisspriinge realisieren cherheiten wieder von hohen Vorvermietungsquoten
konnten. Eine weitere Steigerung der Spitzenmiete abhdngig gemacht oder aufgrund steigender Baukos-
ist zu erwarten, da derzeit einige Neubauvorhaben ten und Zinsen verschoben.

im Citybereich mit Interessenten konkret verhandelt Fir 2022 erwarten wir einen Flachenumsatz von rd.
werden. Die Durchschnittsmiete im gesamten Stutt- 300.000 m* — allerdings davon ausgehend, dass der
garter Stadtgebiet inkl. Leinfelden-Echterdingen lag Ukraine-Krieg und die daraus resultierende nervose
bei 16,40 €/m?2. Dies waren 5 % mehr als im Vorjahr. Wirtschaftslage Unternehmen in ihren Entscheidungen,

neue Fldchen anzumieten, nicht erneut einbremsen.

VERMIETUNGSLEISTUNG BUROFLACHEN STUTTGART 2012 BIS 30.06.2022 IN M?

P-Vermietungsleistung:

254.870

191.500
214.000

258.000
290.000
432.000
270.000
218.000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 1. HJ 2022

FLACHENUMSATZ NACH BRANCHEN

35,5 % Finanzdienstleister
18,9 % Sonstige

15,4 % Offentliche Hand

10,1 % Baugewerbe

7,6 % Consultants

6,0 % IT/Telekommunikation
2,9 % Industrie/Technologie

1,8 % Bildungswesen

1,1 % Gesundheitswesen

0,7 % Medien/Kommunikation

STUTTGART | BURO- & INVESTMENTMARKTBERICHT 1. HJ 2022
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SPITZEN- & DURCHSCHNITTSMIETEN ZUM 30.06.2022 IN €/M?

(@ gesamtes Stadtgebiet: 16,40

(1. HJ 2021: 16,30)

. Spitzenmieten

. Durchschnittsmieten

City Innenstadt AuBenbezirk AuBenbezirk AuBenbezirk
Nord Ost Siid

FERTIGSTELLUNGSVOLUMEN IN STUTTGART IN M?

. Baufertigstellung . Vorvermietung

(@]
o
©0
©
o
—

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

ANGEBOTSRESERVE ZUM 30.06.2022 UND DIE PROZENTUALE VERANDERUNG ZUM 30.06.2021

. 2] _ 0,
Stuttgarter City: 18.900 m?| +3,8 % Degerloch: 8.000 m*| -35,5%

Feuerbach, Zuffenhausen: 21.100 m?| -9,9 % Leinfelden-Echterdingen: 66.500 m?| +11,2 %

Weilimdorf: 22.500 m?| +63,0 %

Gesamtreserve: 322.000 m?
Fasanenhof: 27.000 m?| +34,3 %

Bad Cannstatt, Wangen, Hedelfingen:
55.400 m?| +146,2 %

Leerstandsquote: 3,8 %

Maohringen: 28.100 m?| +39,1 %

Vaihingen: 36.200 m?| +12,7 % Stuttgarter Innenstadt: 38.300 m?| +13,6 %

Quelle der Darstellungen: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 30.06.2022
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TEAM BUROVERMIETUNG UNSERE STANDORTE

Ilhre Ansprechpartnerinnen & Ansprechpartner Unsere Standorte
Unser Team in Stuttgart freut sich auf Sie! E & G Immobilien
Sie erreichen uns unter: Informationen im Internet: Folgen Sie uns: Durch unsere Standorte in Stuttgart und Minchen sind wir auf dem stiddeutschen

T — +49 711/20702-700 www.eug-realestate.de ﬁ @ @ G Gewerbeimmobilienmarkt zu Hause. Aber auch im Bereich der privaten Immobilien-

F — +49 711/20702-702 https://campus.eug-immobilien.de

vermittlung sind wir in der Region Stuttgart mit unseren Shops ftr Sie da.

E & G REAL ESTATE STUTTGART

Borsenplatz 1 T — +49 711/20702-700
70174 Stuttgart M — stuttgart@eug-re.de
ULRICH NESTEL SEBASTIAN DEGEN HELGA SCHONER E & G REAL ESTATE MUNCHEN
Partner Berater Burovermietung Beraterin Burovermietung
Leiter BUrovermietung & Einzelhandel & Ansprechpartnerin Research Herzog-Rudolf-StraRe 1 T — +4989/1795 94-0
T — +49 711/20702-710 T —— +49 711/20702-711 T — +49 711/20702-714 80539 Miinchen M — muenchen@eug-re.de
M — Ulrich.Nestel@eug-re.de M — Sebastian.Degen@eug-re.de M — Helga.Schoener@eug-re.de

E & G PRIVATE IMMOBILIEN STUTTGART

Borsenplatz 1 T — +49711/20702-800

70174 Stuttgart M — stuttgart@eug-pi.de

E & G PRIVATE IMMOBILIEN ESSLINGEN

Pliensaustrale 7 T — +49711/310 593 9-0

MATTHIAS HAGELE ALJOSCHA NIKOLOFF HANS-WERNER PETRAK 73728 Esslingen M — esslingen@eug-pi.de
Berater Blrovermietung Berater Burovermietung Berater Gewerbeimmobilien
Biro Sindelfingen

. T 4g 11/20709-915 T 45 1031/ 13a-656 E & G PRIVATE IMMOBILIEN LUDWIGSBURG

M — Matthias.Haegele@eug-re.de M — Aljoscha.Nikoloff@eug-re.de M — Hans-Werner.Petrak@eug-re.de Stadtkirchenplatz 4 T — +49 7141/29 99 19-0

71634 Ludwigsburg M — ludwigsburg@eug-pi.de

E & G PRIVATE IMMOBILIEN SINDELFINGEN

Planiestrafle 15 T — +497031/73 44 68-0
71063 Sindelfingen M — sindelfingen@eug-pi.de

MANUELA BATZ

. . . HAFTUNGSHINWEIS: i i itlors e e RS .
Vertiebsassistentin Diese Studie wurde mit groRter Sorgfalt erstellt. Fiir die Richtigkeit der vorgenommenen Einschatzungen kann

keine Haftung Gibernommen werden. Hierfiir bitten wir um Verstandnis.

Der Bericht und alle Teile daraus sind urheberrechtlich geschiitzt, eine Vervielfaltigung oder Publikation bedarf
der schriftlichen Zustimmung der E & G Real Estate GmbH.

T — +49 711/20702-715

M — Manuela.Batz@eug-re.de

STUTTGART | BURO- & INVESTMENTMARKTBERICHT 1. HJ 2022 STUTTGART | BURO- & INVESTMENTMARKTBERICHT 1. HJ 2022


https://www.facebook.com/EuGRealEstate/
https://www.instagram.com/eug_real_estate/
https://www.linkedin.com/company/e-g-real-estate/
https://www.xing.com/pages/e-grealestategmbh
https://www.youtube.com/channel/UC9lOy0S7EP5rZXCfR_nrB6w
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Investmentmarkt Stuttgart 1. HJ 2022
Top-3-Deals

- Alstria Office Reit-AG, Stuttgart: Anteilsibernahme durch
Brookfield Properties, ca. 410 Mio. Euro

- Atlanta Business Center, Mohringen: Alstria Office Reit-AG
(Verkaufer), Zublin AG (Kaufer), ca. 63 Mio. Euro

- Hampton by Hilton/Premier Inn, City: Projektentwickler
(Verkaufer), Real I.S. (Kdufer), ca. 51 Mio. Euro
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INVESTMENTMARKT 1. HJ 2022

Stillstand

auf dem Stuttgarter Investmentmarkt

Auf dem Stuttgarter Immobilien-Investmentmarkt wurden im zweiten Quartal 2022 nur

120 Mio. € investiert und damit rund 60 % weniger als im Vorjahresquartal.

Zusammen mit dem 1. Quartal ist das Transaktionsvolumen in den ersten sechs Monaten

mit ca. 650 Mio. € zwar rund 90 Mio. € hoher als im Vorjahreszeitraum, allerdings ist dies

einem Sondereffekt geschuldet.

TRANSAKTIONSVOLUMEN

Das Jahr 2022 ist ruhig ins 1. Quartal gestartet.
Ohne den Sondereffekt der Ubernahme des mehr-
heitlichen Teils der Aktien der alstria office REIT-
AG durch Brookfield Asset Management, ware das
1. Quartal deutlich schwédcher gestartet. Aufgrund
der Zinsentwicklung und der damit verbundenen
Unsicherheit im Markt hat das Transaktionsvolu-
men im 2. Quartal einen historisch niedrigen Wert
erreicht. Viele Kaufer und Verkdufer Gben sich
wegen der weltpolitischen Lage und der Zinsent-
wicklung in Zuriickhaltung. Eine Neuorientierung
findet statt um die aktuelle Situation einzuordnen,
sodass sich eine groRe Anzahl von Investoren in
Wartestellung befinden.

Nichtsdestotrotz sind Investoren darauf angewie-
sen lhre Jahresziele zu erreichen. Somit wird durch
die sich in abwartender Haltung befindlichen In-
vestoren, mit einer Zunahme der Transaktionsta-
tigkeit im Laufe des zweiten Halbjahres gerechnet.

VERKAUFERGRUPPEN

Auf der Verkduferseite waren borsennotierte Im-
mobilien AG’s/REITs miteinem Anteil von etwa 73 %
am Transaktionsvolumen eindeutig dominierend,
gefolgt von Privateigentimern und Projektent-
wicklern mit jeweils rund 11 % Marktanteil. Alle
anderen Marktteilnehmer spielten nur eine unter-
geordnete Rolle.

KAUFERGRUPPEN

Fondsmanager bildeten im ersten Halbjahr mit
rund 63 % Anteil am Transaktionsvolumen die
grofRte Gruppe. Einen weiteren bedeutenden An-
teil am Investmentmarkt hatten Offene Immobili-
enfonds/Spezialfonds mit fast 16 % und Corpora-
tes mit etwa 11 % Marktanteil.

NUTZUNGSARTEN

Insgesamt wurden im ersten Halbjahr nur rund 15
Transaktionen getdtigt. Der Fokus der Investoren
lag auf der Nutzungsart Biiro mit etwa 75 % Anteil
am Transaktionsvolumen. Gemischt genutzte Im-
mobilien und Hotel folgten mit ca. 12 %.

PROGNOSE

Durch die aktuellen Unsicherheiten im Hinblick auf
die Zinsentwicklung und die damit verbundene
Zurlckhaltung der Investoren ist eine Vorhersage
fir den Investmentmarkt Stuttgart grundsatzlich
schwierig. Aufgrund der bisherigen Transaktions-
tatigkeit muss aber davon ausgegangen werden,
dass das Transaktionsvolumen das Vorjahresni-
veau nicht erreichen wird. Somit muss die Prog-
nose stark nach unten korrigiert werden. Aktuell
wird davon ausgegangen, dass ein Transaktions-
volumen von 1,2 Mrd. € bis zum Jahresende erzielt

werden kann.

STUTTGART | BURO- & INVESTMENTMARKTBERICHT 1. HJ 2022
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INVESTMENTMARKT 1. HJ 2022

TRANSAKTIONSVOLUMEN STUTTGART IN MILLIARDEN EURO
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INVESTMENTMARKT 1. HJ 2022

NUTZUNGSARTEN 1. HJ 2022

75,0 % Biiro

12,0 % Mischnutzung
12,0 % Hotel

1,0 % Grundstiicke/Wohnen

i
9
o

2017

2018 2019 2020 2021

SPITZENRENDITEN (NETTOANFANGSRENDITEN) FUR GEWERBEIMMOBILIEN IN %

6,3

4,8
4,2

2013

1. HJ 2022 ..
KAUFERGRUPPEN 1. HJ 2022

63,0 % Fondsmanager

16,0 % Offene Immobilienfonds
11,0 % Corporates

5,0 % Private Anleger

3,0 % Projektentwickler

2,0 % Bestandshalter

B Geschiftshiuser A-Lage
VERKAUFERGRUPPEN 1. HJ 2022

73,0 % Borsennotierte Immobilieninvestment-AGs/REITs
11,0 %  Private Anleger
© 11,0 %  Projektentwickler
mM
°(3 3,0 % Fondsmanager
1,0 % Banken

1,0 % Corporates
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2021 1. HJ 2022

Quelle der Darstellungen: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 30.06.2022
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TEAM INVESTMENT

Ihre Ansprechpartnerinnen & Ansprechpartner
Unser Team in Stuttgart freut sich auf Sie!

Sie erreichen uns unter:

T — +49 711/20702-700
F — +49 711/20702-702
o

BJORN HOLZWARTH
Geschéftsfiihrender Gesellschafter

T — +49711/20702-720

M — bjoern.holzwarth@eug-re.de

=

'\

STEFAN KNODLER
Berater Investment

T — +49 711/20702-721

M — stefan.knoedler@eug-re.de

Informationen im Internet:

www.eug-realestate.de

https://campus.eug-immobilien.de

Folgen Sie uns:

o Xink Ja

SIMONE WIEDMANN
Beraterin Investment & Research

T — +49 711/20702-724

M — simonewiedmann@eug-re.de

JESSICA NASCHKE
Beraterin Investment

T — +49711/20702-723

M — jessica.naschke@eug-re.de

ELISA KOWALEWSKI
Vertriebsassistentin

T — +49 711/20702-709

M — elisa.kowalewski@eug-re.de

STUTTGART | BURO- & INVESTMENTMARKTBERICHT 1. HJ 2022

JACQUELINE FELS
Vertriebsassistentin

T — +49 711/20702-708

M — jacqueline.fels@eug-re.de

MICHAEL LINDEN
Berater Investment

T — +49 711/20702-722

M — michael.linden@eug-re.de

STEFFEN MAYER

Berater Investment

T — +49711/20702-725

M — steffen.mayer@eug-re.de

GERMAN PROPERTY PARTNERS

GPP. Ein Netzwerk mit Personlichkeit
FUnf Partner - eine Mission.

Uber 420 der besten Berater Deutschlands fiir Immobilien-Investment und gewerbliche
Vermietung verbunden in einem einzigartigen Netzwerk. Inhabergefiihrte Unternehmen,
in denen man anpackt, statt viel zu reden.

s GERMAN
PROPERTY PARTNERS

GREIF& CONTZEN

hat die Metropolregion
KOLN | BONN bestens im Blick.

blackollve

deckt den kampletten Markt
im FRANKFURTER Raum ab.

* Grossmann & Berger

hat fiir Norddeutschland
mit Standorten in HAMBURG

und BERLIN die beste

Immobilienexpertise.

ANTEON

ist fir den Immobilienmarkt
DUSSELDORF und Umgebung
der richtige Ansprechpartner.

*

*
*

ES& REAL ESTATE

* betreut Stiddeutschland mit Sitz in

STUTTGART und MUNCHEN.,

*
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https://www.facebook.com/EuGRealEstate/
https://www.instagram.com/eug_real_estate/
https://www.linkedin.com/company/e-g-real-estate/
https://www.xing.com/pages/e-grealestategmbh
https://www.youtube.com/channel/UC9lOy0S7EP5rZXCfR_nrB6w

E & G Real Estate GmbH
Borsenplatz 1, 70174 Stuttgart

T — +49 711/20702-700 E — info@eug-re.de Folgen Sie uns:
F — +49 711/20702-702 W — www.eug-realestate.de ﬁ @ @ o

GERMAN
PROPERTY

Amtsgericht Stuttgart, HRB 733293, Geschaftsfiihrer: Bjorn Holzwarth, Lars Seidel, Alexander Zigan PARTNERS
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