GGGGGG
PPPPPPPP
RRRRRRRR

A

é§§§2§ mim " \

Buro & Investmentmarkt
Stuttgart

| 1. HJ 2024




(Ll

Buromarkt

1. HJ 2024

Bliromarkt 1. H) 2024

SSB Stuttgarter StraBenbahnen Jff ca.14.500 m?
Stuttgart-Mdhringen

= Flachenumsatz rd. 57 %6 Gber Vorjahreswert

= GroRter Deal im W2-Campus mit 14.500 m? in Mohringen

Land Baden-Wurttemberg jJf ca.10.000 m?
Stuttgart-City

= Teilmarkt Vaihingen/M&hringen und Innenstadt
mit héchsten Flachenumsatz

Deutsche Bahn AG . 3.300 m? = Deutliche Zunahme des Leerstands
ca.3. m

Stuttgart-City
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Flachenumsatz Teilmarkte Stuttgart Fldichenumsatz in m?

N N N N N N N N N N
Y2015 Y2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 \1.HJ2024
N N N N N N N N N N
city 65.700 52.800  51.600 27.400 52200  19.400 29600 41300 22800  24.700
Innenstadt 53500 32200  39.300 28400 385200 22400  27.900 54.700 35500  11.800
5-Jahres-Mittel
2
Vaihingen | M6hringen 56.300 141200  52.000 30.200 32.600 20.800 46.400 122000  22.300 33.000 - o 2_2_5_'8_09_”2 ______ e
Fasanenhof 10.300 19.600 18,600 6.700 12,000 3.200 5.600 13.900 7100 2.800
Feuerbach | Zuffenhausen 37.400 64.700 5.800 54.600 71400 18.300 15.600 5.000 20.500 600
o Prognose
Degerloch 1.300 7100 9.700 3.200 21.600 6.400 8.200 5.300 3.900 3.000 8 Ql.- Q4.
o

Weilimdorf 42.900 33.100 18.100 15.400 29.200 11100 2.200 27.900 6.200 5.100 o 3

o o o

o o o 8
Bad Cannstatt | Wangen | Hedelfingen 15.100 45500  11.800 34500 48100 30.100 16.000 18.700 29500  14.000 g 2 ,3 S

Y 3 2 3
Leinfelden-Echterdingen 7.500 35.800 63.100 17.600 10700 9.300 5700 11.200 9.200 4.000 % 1.H)

N 99.000

Gesamt 290.000 432.000 270.000 218.000 313.000 141.000 157.000 300.000 157.000 99.000
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Fertigstellungsvolumen m®

W A
2021

/4

100.800

S
2023 69.400

30.400

S
2024 53.000%*

13.200%*

P /il
2025 97.500*

29.500%

* Geplante Baufertigstellung bzw. Vorvermietung

77777

Fasanenhof: 23.000 m?| +19,1 %

Angebotsreserve inkl. veranderung ggii. 1. HJ 2023

Degerloch: 15.600 m?| +147,6%

Feuerbach: 32.000 m?| +9,5 %

Vaihingen: 37.600 m?| +15,6 %

City: 46.800 m2| +20,0 %

Weilimdorf: 48.200 m?| +25,1 %

Mohringen: 53.600 m?| +24,0 %

Angebotsreserve
456.000 m?
Leerstandsquote
54 %

S

Spitzenmiete
Durchschnittsmiete

33,00
35,00

25,50
25,00
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35,00

Mietpreise 2020 - 1. HJ 2024 €/m?

Leinfelden-Echterdingen: 78.100 m? | +8,9 %

Bad Cannstatt/Wangen: 61.900 m?| +2,3 %

Innenstadt: 59.200 m? | +23,8 %
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Top-5-Branchen

Mieten Teilmarkte 1. H) 2024 €/m?

Offentliche Hand Jif ca. 39 % Durchschnittsmiste
I,

City
IR 2690

Vi
Innen-
stat [N 17,10

Consultants fif ca. 8 % 2

35,00

IT/Telekommunikation fJf ca. 13 %
24,80

17,50

Nord
N .70

W e

Finanzdienstleister [Jff ca. 6 % 23,80

Ost
I 5.0

s
Gesundheit fif ca. 5 % Siid

22,00

B 160

Buromarkt 1. H) 2024

» Offentliche Hand bleibt starkster Nachfrager
= GroRabschllisse machen Jahresergbnis von 200.000 m? mdglich
= \Weiterer Anstieg der Mieten durch zahlreiche Anmietungen qualitativ hochwertiger Flachen

= GroRteil der abgeschlossenen Vertrage unter 1.000 m?

YISV III0000000000000000000/
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Team

Burovermietung

Ulrich Nestel

Partner & Leiter
+49 711 20702-710
ulrich.nestel@eug.de

Helga Schoner

Beraterin & Research
+49 711 20702-714
helga.schoener@eug.de

Sebastian Degen

Berater
+49 711 20702-711
sebastian.degen@eug.de

Hans-Werner Petrak

Berater
+49 7031 7344-686
hans-werner.petrak@eug.de

Paul Schnabel

Berater
+49 711 20702-711
paul.schnabel@eug.de

Simone Schiefer

Teamassistentin
+49 711 20702-700
simone.schiefer@eug.de
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K('jnigstra Re 35 = Transaktionsvolumen im 1. HJ. 2024 ca. 54 % unter
Standort: KonigstraBe 35 Vorjahreswert
Kaufer: Family Office

I H J :2 O :2 4 Verkaufer: W2 Development = Eigenkapitalstarke Investoren nutzen die aktuelle
] Kaufpreis: ca. 60 - 70 Mio. € Marktphase

Rioca Stuttgart Porto 6 . _ _ o
Standort: SchockenriedstraBe 42 = |[nstitutionelle Investoren zeigen sich weiterhin
Kaufer: Family Office zurtickhaltend
Verkaufer: Unternehmensgruppe Geiger & i-Live
Kaufpreis: ca. 25 Mio. © = Spitzenrendite Biiro 4,50 % (0,90 %-Pkt. ggli. 1. HJ 2023)
Theo 10 _ . .
Standort: Theodor-Heuss-StraBe 10 = Spitzenrendite BUro 4,50 % (0,0 %-Pkt. ggil. 1. HJ 2023)
Kaufer: LBBW Immobilien-Gruppe

Verkaufer: offener Immobilienfonds der DWS
Kaufpreis: ca. 20 Mio. €

Transaktionsvolumen in Mrd. €

Gewerbliche Investments
Institutionelle Wohninvestments

S00000000000000/
Q2.2024 . 016

W
2023 0,45 0,70%
S0000000000000
2022 1,02 111%
S0000000000000

2021 1,89 2,00%
W/

2020 1,05 1,21%*

*inkl. institutionelle Wohninvestments
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Nutzungsarten

[l G0 % Mischnutzung
[ 18 % Grundstticke/Development
[ 15 9% Hotel

7 % BUro

Es sei davon auszugehen, dass dieses
Jahr ein Transaktionsvolumen von
maximal 500 Mio. € erzielbar ist.

Bjorn Holzwarth

geschaftsfiihrender Gesellschafter

Kaufergruppen

Private Anleger/
Family Offices

Offentliche Hand

Corporates

Bestandshalter

VIV VAP /1000000000 0000 000 100000000077 T3 %6

s 18 %

A 6%

A4 3%

Verkaufergruppen

Projektentwickler

Offentliche Hand

Private Anleger/
Family Offices

Fondsmanager

Offene Immobilien/
Spezialfonds

Bestandshalter




E & G Immobilien | Stuttgart

Team
Investment

Bjorn Holzwarth Nico Presthofer Lennert Leidgeb Liana Gentile

geschéaftsfiihrender Gesellschafter Leiterin Investment Berater Berater Teamassistentin Teamassistentin

+49 711 20702-720 +49 711 20702-724 +49 711 20702-721 +49 711 20702-744 +49 711 20702-708 +49 711 20702-709
bjoern.holzwarth@eug.de simone.wiedmann@eug.de nico.presthofer@eug.de lennert.leidgeb@eug.de virginia.corsano@eug.de

liana.gentile@eug.de
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Disclaimer/Copyright

FUr die Angaben in dieser Marktinformation haben wir uns teilweise auf dffentliche Quellen, Informationen
Dritter und eigene Berechnungen gestlitzt. Diese haben wir mit groBter Sorgfalt erstellt und geben sie nach
bestem Wissen weiter. Eine Haftung fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben, Inhalte und Zitate
schlieBen wir jedoch aus. Die von uns zusammengestellten und Gbermittelten Informationen begrinden
keinerlei Beratungsverhaltnis zu dem Empfanger.
© E & G Real Estate GmbH, 2024. All rights reserved. Diese Unterlagen sind unser geistiges Eigentum und

German Property Partners (GPP) ist ein deutschlandweites Netzwerk lokal filh- unterliegen unserem Copyright. Sie sind nur flr die Adressaten bestimmt. Jede Vervielfaltigung, Veranderung
GERMAN render Gewerbeimmobilien-Dienstleister mit Standorten in Hamburg, oder Weitergabe an Dritte, auch wenn dies nur teilweise geschieht, bedarf unserer ausdrticklichen, vorherigen
PROPERTY Berlin, Disseldorf, KoIn, Frankfurt, Stuttgart und Minchen. und schriftlichen Zustimmung. Soweit unsererseits kein Copyright besteht, weil dieses bei Dritten liegt, ver-
PARTNERS germanpropertypartners.de weisen wir auf deren Copyright.




