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Die Investmentaktivitaten
bewegten sich aufgrund der
komplexen Rahmenbedingungen
im Jahresverlauf 2023 auf einem
niedrigen Niveau. Insgesamt kamen
nur wenige Abschlusse zustande.
Auf den Biirovermietungsmarkten
der Top-7-Standorte machte sich
die konjunkturelle Entwicklung und
das Fehlen von GroRRabschlissen

bemerkbar.
Bjorn Holzwarth
Geschéftsfiihrender Geselllschafter
und Sprecher von GPP
E & G Real Estate

GPP. EIN NETZWERK MIT PERSONLICHKEIT.
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LEER-
STANDS-
QUOTE
TRANSAKTIONS-
VOLUMEN
INVESTMENT HAMBURG BERLIN DUSSELDORF KOLN  FRANKFURT  STUTTGART MUNCHEN TOP-7 UBERBLICK —AUF DEN PUNKT
TRANSAKTIONSVOLUMEN [Mio. €] 1.300 2.700 610 800 658 450 1.356 7.874 INVESTMENT
GGU. VORJAHR [%] 71 -65 -8 -33 -84 55 -66 69 » Sehr geringes Transaktionsvolumen:
ANTEIL INTERN. INVESTOREN [%] 12 33 1 4 22 7 28 21 7,9 Mrd. € (-69 % ggi. Vorjahr)
ANTEIL ASSETKLASSE BURO [%] 61 51 46 43 47 30 58 51 Spitzenrendite von Biiroimmobilien an allen
SPITZENRENDITE BURO [%] 4,30 4,20 4,25 4,40 4,60 4,40 4,20 4,34 Top-7-Standorten deutlich gestiegen: 4,34 %
GGU. VORJAHR [%-Pkt.] +1,20 +1,20 +0,85 +0,90 +1,25 +0,90 +1,10 *+1,06 Spitzenrenditen der Assetklassen nahern sich
SPITZENRENDITE GESCHAFTSHAUSER [%)] 4,10 4,30 4,20 4,40 4,10 4,30 4,20 4,23 aneinander an
GGU. VORJAHR [%-Pkt.] +0,90 +1,05 +0,60 +0,80 0,70 0,50 +1,10 0,81 Bliroimmobilien starkste Assetklasse - aber
SPITZENRENDITE LOGISTIK [%] 4,40 4,40 4,50 4,40 4,50 4,40 4,40 4,43 Bedeutungsverlust im Vorjahresvergleich:
GGU. VORJAHR [%-Pkt.] +0,60 +0,90 +0,40 +0,40 +0,60 +0,30 +0,90 +0,59 51% (2022: 73 %)
BUROVERMIETUNG
FLACHENUMSATZ [m?] 455.000 510.000 245.900 200.000 387.000 157.000 451.000 2.405.900 BUROVERMIETUNG
GGU. VORJAHR [%] -19 -38 -12 -37 -10 -48 41 31 Unterdurchdurchschnittlicher Flachen-
@-MIETE [€/m? mtl. netto] 20,60 29,20 21,30 19,60 22,90 17,30 24,70 - umsatz: 2,4 Mio. m? (-31% gg. Vorjahr)
GGU. VORJAHR [%] -2 -3 8 5 -4 - -1 - Leerstandsquote angestiegen: 6,1%
SPITZENMIETE [€/m? mtl. netto] 34,50 44,30 40,10 33,00 47,00 35,00 52,30 - (+1,0%-Punkte ggii. Vorjahr)
GGU. VORJAHR [%] +3 +5 +20 +16 +2 +6 *+15 . Durchschnittsmieten verhaltnismaRig stabil
LEERSTAND [m?] 657.000 1.150.000 700.920 312.000 1.125.300 432.000 1.440.000 5.817.220 - Spitzenmieten weiter angestiegen
GGU. VORJAHR [%] +17 +24 *+19 +18 +23 *+19 +20 21 Vorvermietungsquote fiir 2024 bei rund 61 %
LEERSTANDSQUOTE [%] 4,6 5,3 9,3 3,8 9,7 5,1 6,1 6,1
GGU. VORJAHR [%-Pkt.] +0,6 +0,9 +1,4 +1,0 +1,9 +0,8 +1,0 +1,0
FERTIGSTELLUNGEN 2024 [m?] 179.000 725.000 166.500 100.000 131.600 149.700 300.000 1.751.800
VORVERMIETUNGSQUOTE [%] 67 55 67 80 73 52 63 61

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Investment

TRANSAKTIONSVOLUMEN TOP-10-TRANSAKTIONEN

MUNCHEN ,,APPLE CAMPUS*
SeidlstraRe 15-19

Kaufer:  Apple

Verkaufer: Freistaat Bayern

HAMBURG ,,NEW WORK HARBOUR*
Am Standkai 1

Kaufer: ~ Hamburg Port Authority
Verkdufer: DWS

PROGNOSE

DUSSELDORF ,,BOHLER-AREAL*
Hansaallee 321

Kaufer:  Jamestown

Verkaufer: Voestalpine

inMrd. €

STUTTGART ,,CALWER PASSAGE*
Rotebiihlplatz

Kaufer:  Versicherungskammer Bayern
Verkaufer: Piech Holding

HAMBURG ,,FINANZBEHORDE*
Gansemarkt 36

Kaufer:  Stadt Hamburg
Verkdufer: PPS Immobilien

SPITZENRENDITE BURO

Nettoanfangsrendite
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BERLIN DUSSELDORF FRANKFURT KOLN STUTTGART

Ca

ca

Ca

Ca

Ca

. 251 Mio.

. 157 Mio.

. 156 Mio.

. 150 Mio.

. 120 Mio.

MUNCHEN ,,VINZENT*
RupprechtstralRe 22-24/Gabrielenstrale 3
Kaufer:  Kommunale Unfallversicherung Bayern
Verkaufer: Bauwerk Capital

MUNCHEN ,,MOTEL ONE*
Schillerstrafte 3

Kaufer:  Wirtgen Invest
Verkaufer: Concrete Capital

FRANKFURT ,,K6-CAMPUS“
Kélner StrafRe 10+12

Kaufer:  Advenis

Verkaufer: Investcorp

HAMBURG ,,CUBE 10%
AmelungstraRe 9-11
Kaufer:  OfiInvest
Verkaufer: Amundi

STUTTGART ,,KAUFHOF*
EberhardstralRe 28/SteinstralRe 34
Kaufer:  Stadt Stuttgart
Verkaufer: Signa

ca. 110 Mio.

ca. 100 Mio.

ca. 70 Mio.

ca. 60 Mio.

ca. 59 Mio.
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INVESTMENT - AUF DEN PUNKT

Transaktionsvolumen deutlich gesunken:
7,9 Mrd. € (-69 % ggu. Vorjahr)

4

Transaktionsvolumen an allen Standorten
stark ruicklaufig: Frankfurt (-84 %) |
Disseldorf (-78 %) | Hamburg (-71 %) |
Miinchen (-66 %) |Berlin (-65 %) |

Stuttgart (-55%) | Koln (-33 %)

¥

¥

Berlin auf dem Spitzenplatz beim TAV:

Berlin (2,7 Mrd. €) | Miinchen (1,4 Mrd. €) |
Hamburg (1,3 Mrd. €) | Koln (0,8 Mrd. €) |
Frankfurt (0,7 Mrd. €) | Diisseldorf (0,6 Mrd. €) |
Stuttgart (0,5 Mrd. €)

Bliroimmobilien starkste Assetklasse: 51%
(2022: 73%)

X

¥

Spitzenrenditen Biiro deutlich gestiegen:
Frankfurt (4,60 %) | K6ln (4,40 %) | Stuttgart
(4,40%) | Diisseldorf (4,25%) | Hamburg
(4,30%) | Miinchen (4,20 %) | Berlin (4,20 %)

¥

Internationale Investoren wenig aktiv:
21% (-26 %-Punkte ggii. Vorjahr)

¥

Die stark gestiegenen Zinsen sowie die poli-
tischen und wirtschaftlichen Unsicherheiten
sorgten flir ein erwartungsgemaf schwaches
Jahresendergebnis. Sofern sich die Rahmen-
bedingungen stabilisieren wird 2024 im Jahres-
verlauf mit einer moderaten Belebung des
Marktgeschehens gerechnet.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)



TOP-7-STANDORTE » Q 1-42023 s

Buromarkt

PROPERTY
PARTNERS

TOP-10-VERTRAGE FLACHENUMSATZ

inkl. Eigennutzer

BUROMARKT - AUF DEN PUNKT

DUSSELDORF ,,TWIN CUBES* 27.100 m? KOLN ,,RHEINPARK-METROPOLE* 14.000 m? 5-Jahres-Mittel (2019-2023): Schwaches Ergebnis beim Flachenumsatz:
Deutsche Riickversicherung und ORAG (Eigennutzer) DEVK Versicherung ca.3,1 Mio.m 2,4 Mio. m? (-31% ggii. Vorjahr)
Heerdter Lohweg 53 Charles-de-Gaulle-Platz 1
ceceee oo Berlin mit hchstem Flachenumsatz:
HAMBURG ,,NEW WORK HARBOUR* 22.200 m? KOLN 13.000 m? PROGNOSE Berlin (510.000 m?,-38%) | Hamburg
Hamburg Port Authority (Eigennutzer) Industrie und Handelskammer zu Kéln (455.000 m2,-19%) | Miinchen (451.000 m?,
Am Strandkai 1 Unter Sachsenhausen 5-7 -419%) | Frankfurt (387.000 m?,-10%) |
" 2 o (1165
BERLIN ,,AP15¢ 19.600 m? BERLIN 12.800 m? pliEee bl S P [Nl
Boston Consulting Group Jobcenter Marzahn-Hellersdorf (Eigennutzer) (200.000 m*,-37%) | Stuttgart (157.000 m?,
Am Postbahnhof 15 Markische Allee 171+173 -48%)
E . ..
HAMBURG ,,MARQUARD & BAHLS GEBAUDE* -~ 17.200 m? FRANKFURT ,,PHOENIX“ 12.400m> ¢ Gestiegene Leerstandsraten: KSln (3,8%) |
RTL/Gruner + Jahr dwp Deutsche WertpapierService Bank = Hamburg (4,6 %) | Stuttgart (5,1%) | Berlin
KoreastralRe 7 Kélner StraRe 5 2019 2023 2024 (5,3%) | Miinchen (6,1 %) | Diisseldorf (9,3%) |
. Frankfurt (9,7 %)
HAMBURG ,,Q21 OFFICES 15.300 m? DUSSELDORF ,,LE COEUR“ 10.500 m? - : :
Fielmann Group Freshfields Bruckhaus Deringer Durchschnittsmieten relativ stabil -
Fuhlsbittler Strafe 399 Konigsallee 37 Spitzenmieten weiter gestiegen
Die riicklaufige Konjunktur sowie geo-
politische Konflikte und weitere er-
schwerende oder verunsichernde Faktoren
DURCHSCHNITTSMIETE SPITZENMIETE Sl | EERSTANDSRATE haben 2023 auf den Birovermitungs-
mtl. nettokalt 2920 il nettokalt maérkten der Top-7-Standorte ihre Spuren
47,00 9,7% . . . .
o 13,50 e 44.30 or% hlnterlassgn L.Ind flhrten zu elnem.unt.gr
22,90 40,10 1.6% durchschnittlichen Umsatzergebnis. Fiir
21,30 21,30 6.0 7,4% 2024 wird mit einem noch verhaltenen
20,00 : 35,00 6,1% sl
1865 19,60 33,50 3450 5,3% Jahresauftakt gerechnet. Sofern die Wirt-
16,10 17,30 29,40 ’ 3’80/0 schaft im Verlauf des Jahres wieder Fahrt
0 269 o aufnimmt, diifte auch das Umsatzgeschehen
e ?gg//g wieder in Schwung kommen.
2 208 2019 2020 2021 2022 2023/Q4 £ 2018 2019 2020 2021 2022 2023/Q4 £ 2018/Q4  2019/Q4  2020/Q4  2021/Q4  2022/Q4  2023/Q4

BERLIN DUSSELDORF FRANKFURT KOLN MUNCHEN STUTTGART

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Investment
Hamburg

Mot !

2023 war ein Jahr mit vielen
Herausforderungen. Einige Signale
sprechen aber flir eine schrittweise
Stabilisierung der Rahmenbedingungen
und im Verlauf moderat steigenden
Investmentaktivitaten im kommenden

Jahr.

Jens Mollenhauer

Referent Research

Tel. +49 40 350 802 231

j-mollenhauer@grossmann-berger.de
SPITZENRENDITEN TRANSAKTIONSVOLUMEN
Nettoanfangsrendite nach Assetklassen 4%

4,50 5%

BURO
HOTEL

EINZELHANDEL
MISCHNUTZUNG

SONSTIGE

in %

2018 2019 2020 2021 2022 2023/Q4

BURO GESCHAFTSHAUSER
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TRANSAKTIONSVOLUMEN

PROGNOSE

inMrd. €

2024

AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN

»NEW WORK HARBOUR* ca. 157 Mio. €
Am Standkai 1

Kaufer:  Hamburg Port Authority

Verkaufer: DWS

,»,FINANZBEHORDE* ca. 120 Mio. €

Gansemarkt 36
Kaufer:  Stadt Hamburg
Verkaufer: PPS Immobilien

»CUBE 10 ca. 60 Mio. €
AmelungstraRe 9-11

Kaufer:  OfiInvest

Verkdufer: Amundi

A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

4

HAMBURG - AUF DEN PUNKT A

Schwaches Transaktionsvolumen:
1,3 Mrd. € (-71% ggli. Vorjahr)

4

¥

Bliroimmobilien erneut Spitzenreiter unter
den Assetklassen: 61 %

X

Renditen in allen Assetklassen gestiegen:
Biiroimmobilien 4,30 % (+1,2 %-Punkte) |

Geschéftshduser 4,10 % (+0,9 %-Punkte) |
Industrie- und Logistikimmobilien 4,40 %
(+0,6 %-Punkte)

Grofte Einzeltransaktion des Jahres:
»New Work Harbour (Am Strandkai 1,
HafenCity) - ca. 157 Mio. €

¥

¥

Starkste Kaufergruppe: Offentliche Hand
(33%)

¥

Starkste Verkadufergruppe: Offene
Immobilienpublikumsfonds (19 %)

¥

Wenig Aktivitat auslandischer Investoren:
12 % (-38%-Punkte ggii. Vorjahr)

¥

Ausgehend von einer Stabilisierung oder
sogar einer leicht riicklaufigen Entwicklung
der Zinsen kann fiir 2024 aus heutiger Sicht
mit einer schrittweisen Erholung und in der
zweiten Jahreshalfte mit mehr Dynamik
sowie langsam steigenden Investment-
umsatzen gerechnet werden. Zwangsverkaufe
konnten auch zu Sondereffekten beim Trans-
aktiosvolumen fiihren.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Buromarkt
Hamburg

Mot !

Das dynamische Abschluss-

- geschehen aus dem Vorjahr setzte sich
2023 nicht fort. Vielmehr lie3 die Ent-
scheidungsfreudigkeit der Nutzer deut-
lich nach, was mit einem Riickgang der
Umsatztatigkeit einherging.

Anna Martens

Referentin Research

Tel. +49 40 350 802 615
a.martens@grossmann-berger.de

TOP-3-VERTRAGE

HAMBURG PORT AUTHORITY (EIGENNUTZER)

SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN

mtl. nettokalt

»,New Work Harbour*, Am Strandkai 1 33,50 34,50
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—
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HAMBURG - AUF DEN PUNKT A

4

Umsatzriickgang trotz starken 4. Quartals -
Flachenumsatz rund 19 % unter Vorjahres-
niveau: 455.000 m?

¥

Weniger GroRabschliisse (>5.000 m?):
-16 % ggi. Vorjahr

¥

Eigennutzeranteil sinkt um rund 10.000 m?
auf ca. 50.000 m?; -17 % ggii. Vorjahr

¥

Spitzenmieten gestiegen: 34,50 €/m?/Monat
(+3,0 % ggi. Vorjahr)

¥

Durchschnittsmiete mit leichtem Riickgang:
20,60 €/m?/Monat (-2,0 % ggii. Vorjahr)

¥

Umsatzstarkste Branche wie im Vorjahr:
Information/Telekommunikation
(70.100 m?, 15%)

¥

Biiroflachenangebot deutlich ausgeweitet
- Leerstandsquote steigt im Vorjahresver-
gleich von 4,0 % auf 4,6 %

¥

Zahlreiche Verschiebungen - Fertig-
stellungsvolumen erreicht 2025 Hohepunkt:
2024: 179.000 m?, 2025: 253.000 m? -
Vorvermietungsquote bei>60%

¥

Am Hamburger Biiromarkt wird sich das Um-
satzgeschehen in 2024 voraussichtlich auf
dem Niveau von 2023 bewegen. Das Biiro-
flachenangebot wird in den kommenden
Monaten weiter zunehmen. Die geforderten
Mieten fiir gute Flachen werden in der Regel
jedoch weiterhin akzeptiert.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Investment
Berlin

+Hallo !

SPITZENRENDITEN

Nettoanfangsrendite

4,20

in %

2018 2019 2020 2021 2022 2023/Q4

BURO GESCHAFTSHAUSER

Der gewerbliche Investmentmarkt zeig-
te sich dufRerst zuriickhaltend und wird
auch 2024 zogerlich starten. Eine Sta-
bilisierung des Zinsniveaus im Jahres-
verlauf kdnnte zu moderat steigender
Dynamik des Marktgeschehens fiihren.

Margit Lippold

Referentin Research

Tel. +49 30202953 36
m.lippold@grossmann-berger.de

TRANSAKTIONSVOLUMEN

nach Assetklassen 39 3%
4%

BURO
EINZELHANDEL

MISCHNUTZUNG
LOGISTIK 52%

33%

Q4 PROGNOSE

2023 2024

AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN

»MYND“+GALERIA KAUFHOF (80%) -~ VERTRAULICH
Alexanderplatz

Kaufer:  Commerz Real

Verkaufer: Signa

»KADEWE* (50%)
Tauentzienstrale 21-24
Kaufer:  Harng Central
Verkaufer: Signa

»BEAM VERTRAULICH
Schicklerstralte

Kaufer:  Kiihne Holding

Verkaufer: Signa

VERTRAULICH

BERLIN — AUF DEN PUNKT

»

¥

X

¥

¥

¥

¥

¥

A
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Transaktionsvolumen von ca. 2,7 Mrd. €
(-65 % ggii. Vorjahr)

Biiroimmobilien gefragteste Assetklasse:
ca.51%

Transaktionsvolumen im CBD:
ca.1,7 Mrd. €-61%

GroRte Transaktion des Jahres: Anteils-
verkauf von ,MYND“+Galeria Kaufhof am
Alexanderplatz

Starkste Kaufergruppe waren offene Im-
mobilienpublikumsfonds mit ca. 37 %

Starkste Verkadufergruppe: Projektent-
wickler mit ca. 43%

Internationale Investoren weiterhin
zurlickhaltend: ca. 33%

Spitzenrenditen weiter angestiegen -
Anndherung auf einem ahnlichen Niveau
zwischen 4,20 und 4,40 %

Zum Jahresauftakt 2024 wird von weiterhin
fehlender Dynamik beim Transaktions-
geschehen ausgegangen. Einige Anzeichen
signalisieren aber eine Stabilisierung der
Rahmenbedingungen im Jahresverlauf. Da-
durch kdnnte der Investmentmarkt wieder an
Schwung gewinnen.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Buromarkt
Berlin

+Hallo !

Limitierte GroRdeals bremsten den

wird.

TOP-3-VERTRAGE

BOSTON CONSULTING GROUP
»AP15“ Am Postbahnhof 15
ca. 19.600 m?

BIMA FUR BKA

»Evolve“ EisenstralRe 87-96
ca. 19.500 m?

JOBCENTER MARZAHN-HELLERSDORF (EIGENNUTZER)
Markische Allee 171+173
ca. 12.800 m?

Blirovermietungsmarkt aus. Auch 2024
wird verhalten starten. Es werden kaum
Abschliisse jenseits der 10.000 m?
erwartet, so dass der Flachenumsatz
nicht tiber 600.000 m? hinausreichen

Margit Lippold

Referentin Research

Tel. +49 30202953 36
m.lippold@grossmann-berger.de

SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN

mtl. nettokalt

42,00 44,30
40V
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E
E 2018 2019 2020 2021 2022 2023/Q4
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BERLIN — AUF DEN PUNKT

» Flachenumsatz von lediglich 510.000 m?
(-38% ggu. Vorjahr) - Fehlende Grof3-
abschlisse

¥

Spitzenmiete stieg um 5% ggu. Vorjahr:
+2,20 €/m?/Monat auf 44,30 €/m?/Monat

¥

Durchschnittsmieten leicht riicklaufig:
29,20 €/m?/Monat (-3% ggli. Vorjahr)

Offentliche Hand war die umsatzstarkste
Branche (110.300 m?, ca. 21%)

¥

¥

Biiroflichenangebot auf tiber 1 Mio. m?
angestiegen - Leerstandsquote: 5,3 %

¥

Geplante Fertigstellungen (2024): ca.
725.000 m? - Vorvermietungsquote rund
55%

¥

Die Nachfrage nach qualitativ hoch-
wertigen und ESG-konformen Fléchen in
zentralen Lagen ist nach wie vor hoch. Die
Mieten diirften sich 2024 auf dem derzeit
hohen Niveau stabilisieren. Die Spitzen-
miete kdnnte nochmals moderat steigen.

In Abhdngigkeit von der wirtschaftlichen
Entwicklung ist 2024 ein Biirovermietungs-
volumen von maximal 600.000 m? realis-
tisch.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Investment
Dusseldorf

Das Transaktionsgeschehen verlief
2023 ohne splirbare Belebung. Die
gestiegenen Investitionskosten haben
die Zurlickhaltung der Investoren
fortgeflihrt, was zu einem Riickgang der
Transaktionen und dem Ausbleiben der
ublichen Jahresendrallye gefiihrt hat.

Paulina Wingenroth

Head of Research | Investment
Tel. +4921158 59 89 12
p.wingenroth@anteon.de

SPITZENRENDITEN TRANSAKTIONSVOLUMEN

Nettoanfangsrendite nach Assetklassen 19% 4%

8%

4,35 4,50
425
4,20

BURO
MISCHNUTZUNG
46%
EINZELHANDEL
LOGISTIK
SONSTIGE

31%

in %

2018 2019 2020 2021 2022 2023/Q4

BURO GESCHAFTSHAUSER

TRANSAKTIONSVOLUMEN

inMrd. €

2019 2020 2021 2022 2023 2024
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DUSSELDORF - AUF DEN PUNKT

Transaktionsvolumen von nur 610 Mio. € hat
das Vorjahresergebnis um 78 % verfehlt

4

5-Jahres-Mittel (2019-2023):
ca.2,5Mrd. €

¥

Nachfrage nach der Assetklasse Biiro-
immobilen war mit einem Anteil von 46 %
am TAV traditionell am hochsten

Umsatz im CBD erreichte zum Jahresende
PROGNOSE 63 Mio. € (10 %)

Q4
0,1
2t u

4

GroRte Transaktion war der Ankauf des
Bohler-Areals von Jamestown zum Jahres-
anfang (rd. 156 Mio. €)

¥

¥

Starkste Kaufergruppe waren mit 48 %
Projektentwickler

¥

Auf Verkauferseite setzten sich Corporates/
Eigennutzer/Non-Properties mit 64 % durch

Auslandische Investoren investierten nur
marginal in Gewerbeimmobilien: 1 %

¥

¥

Prognose fiir das Jahr 2024 liegt bei rund

AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN 1,0 Mrd. €

,»BOHLER-AREAL* ca. 156 Mio. €
Hansaallee 321

Kaufer:  Jamestown

Verkaufer: Voestalpine

»MAXFREI OFFICES* VERTRAULICH
Ulmenstralie 91

Kaufer:  Barmenia

Verkaufer: Hamburg Team/Interboden

ARZTEHAUS ca. 10 Mio. €
Einbrunger StralRe 66

Kaufer:  Mondial

Verkaufer: Graf Recke Stiftung

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)



TOP-7-STANDORTE » Q 1-4 2023

Buromarkt
Dusseldorf

ach !

Trotz des hohen Leerstands
zeichnet sich eine bemerkenswerte
Entwicklung bei den Spitzen- und
Durchschnittsmieten ab und
unterstreicht die robuste Nachfrage
nach hochwertigen Biiroflachen in
Premiumlagen.

Daniela Morsek

Research Biirovermietung
Tel. +49211 58 58 89 61
d.morsek@anteon.de

TOP-3-VERTRAGE SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN

mtl. nettokalt

DEUTSCHE RUCKVERSICHERUNG & ORAG (EIGENNUTZER)
»Twin Cubes®, Heerdter Lohweg 53
ca. 27.100 m?

33,50

40,10

FRESHFIELDS BRUCKHAUS DERINGER 2940 2840 75 ﬁ/
»Le Coeur, Konigsallee 37

ca. 10.500 m?

16,10 17,90
HENGELER MUELLER PARTNERSCHAFT VON RA
sTrinkhaus Karree®, Konigsallee 21-23 t
2 =
ca. 9.600 m < 2018 2019 2020 2021

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE

19,80

16,40 17,50

2022

21,30

2023

4

inkl. Eigennutzer

PROGNOSE

in 1.000 m?

LEERSTAND UND LEERSTANDSRATE

9,3%

8,0%
7,5% ’
7,6% 7,1% 6,9% 270

in1.000 m?

4

¥

X

¥

2

DUSSELDORF - AUF DEN PUNKT
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GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

Flichenumsatz von 245.900 m? verfehlt
Vorjahresergebnis um 12 %

Spitzenmiete steigt ggii. Vorjahr um 20 %
bzw. um 6,60 € auf 40,10 €/m?/Monat

Durchschnittsmiete steigt auf 21,30 €/m?/
Monat (+8 % ggii. Vorjahr)

Industrie & Handel am umsatzstarksten
(16 %, 39.500 m?)

Biiroflachenangebot steigt um 19 % auf
700.920 m? - Leerstandsquote: 9,3 %

Geplante Fertigstellungen (2024 / 2025):
301.500 m?

Biirovermietungsvolumen von 250.000 m?
flir 2024 realistisch

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Investment
Koln

SPITZENRENDITEN

Nettoanfangsrendite

4,40
4,40
0

in %

2018 2019 020 2021 022 2023/Q4

BURO GESCHAFTSHAUSER

Aktuell halt die Zuruckhaltung
der meisten Investoren noch an.
Mehrere Indikatoren sprechen fiir
eine Marktbelebung im spateren
Jahresverlauf 2024.

Thorsten Neugebauer

Leitung Investment

Tel. +49221 927793 123
thorsten.neugebauer@greif-contzen.de

TRANSAKTIONSVOLUMEN

nach Assetklassen 5%

11%

BURO

MISCHNUTZUNG 43%

HOTEL
LOGISTIK

12%

SONSTIGE

13%

| )
—eo

TRANSAKTIONSVOLUMEN

Q4 procNosE
0,5

inMrd. €

AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN

BUROGEBAUDE
Innenstadt
Kaufer:  Fonds
Verkdufer: Fonds

BUROGEBAUDE
Milheim

Kaufer:  Vertraulich
Verkaufer: Vertraulich

DORINT HOTEL

Deutz-Milheimer StralRe 22-24
Kaufer:  Alchemy Step Hotel Group
Verkaufer: Vertraulich

>50 Mio. €

A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

KOLN - AUF DEN PUNKT

»

¥

¥

¥

¥

4

¥

>60 Mio. €

¥

VERTRAULICH

Selbst gegentiber dem bereits von der Zins-
wende beeintrachtigten Jahr 2022 ist das
Transaktionsvolumen 2023 auf ca. 800 Mio. €
nochmals um ca. 1/3 zurlickgegangen.

In den anderen Top-7-Markten sanken die
Investments allerdings noch deutlich mehr.

Das neue Zinsniveau begrenzt die
Rentabilitdt angebotener Liegenschaften.

Viele Investoren stoppten ihre Verkaufsvor-
haben, da die neue Zahlungsbereitschaft der
verbliebenen Kaufinteressenten fiir sie nicht
ausreichend war.

Erst im zweiten Halbjahr setzte im Biiro-
segment eine moderate Dynamik ein (43%
Anteil am Transaktionsvolumen)

Zwei Biiroimmobilien erzielten immerhin
Kaufpreise von mehr als 50 Mio. €. Die
meisten Kaufpreise lagen deutlich darunter.

Die Nettospitzenrenditen der Assetklassen
Geschéftshaus, Bliro und Logistik haben sich
inzwischen einem gleichen Niveau um 4,40
Prozent angenahert.

Insgesamt kdnnte 2024 wieder ein etwas
hoheres Transaktionsvolumen in einem
Bereich um einer Milliarde Euro erreicht
werden.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Koln —
1
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1
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* / FLACHENUMSATZ KOLN — AUF DEN PUNKT
inkl. Eigennutzer
° » Der Biiroflachenumsatz ist mit rund
200.000 m? auf einen langfristigen Tiefpunkt
i
Bei Premium-Neubauten fiihren die gefallen und war rund 37 % niedriger als

PROGNOSE 2022.

Kosten der Projektentwickler zu
Mieten, die noch deutlich tiber der
aktuellen Spitzenmiete liegen.

¥

Die gestiegenen Bau- und Zinskosten der
Projektentwickler werden liber die Miete an
die Nutzer weitergereicht. Ungeachtet des
Nachfrageriickgangs setzte die Spitzen-
miete ihren bisherigen Wachstumstrend fort

und stieg auf 33,00 €/m?/Monat.
Andreas Reul

Leitung Bliroimmobilien
Tel. +49 221 937 793 220
andreas.reul@greif-contzen.de

in 1.000 m?

¥

Die flachengewichtete Durchschnittsmiete
nahm von 18,50 auf 19,60 €/m?/Monat zu.

4

Beratungsunternehmen waren die grofte
Nachfragegruppe mit einem Umsatzanteil
von ca. 18 %. Der Anteil 6ffentlicher Nutzer
istim Vergleich zum Vorjahr auf rund 14 %
massiv gesunken (2022: ca. 43 %)

¥

Der Leerstand stieg inklusive Untermiet-

TOP-3-VERTRAGE SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN LEERSTAND UND LEERSTANDSRATE angeboten auf 312.000 m* (Leerstands-

mtl. nettokalt quote: 3,8 %)

DEVK VERSICHERUNG 33.00 3,8% 2023 wurden rund 100.000 m? Biiroflache
»Rheinpark-Metropole, Charles-de-Gaulle-Platz 1 )

) , 32% fertiggestellt und das fiinfjahrige Mittel
ca. 14.000m 26,00 26,00 W 1% ’ somit erreicht.
s s ? 2,6%

INDUSTRIE UND HANDELSKAMMER ZU KOLN 23,W/ » Insgesamt wird 2024 eine leichte Nachfrage-

Unter Sachsenhausen 5-7 19,60 belebung und ein Flachenumsatz in einem
ca. 13.000 m? 18,50

oo 70 1650 1100 e Bereich um 230.000 m? erwartet. Risiken
—_— bestehen aber fort.

¥

KZVK - KIRCHLICHE ZUSATZVERSORGUNGSKASSE
»Gerling Garden®, Im Klapperhof
ca. 9.200 m?

in1.000 m?

2018 2019 2020 2021 2022 2023/Q4 1 22 2023/Q4

N
oo
N
=]
=
o
N
<}
=]
N
S
o
=
N

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Investment
Frankfurt

SPITZENRENDITEN

Nettoanfangsrendite

4,60
4,20 /£ 4,50
4,10
3,90 3,80 ’
3,00 2,95 2,90
—_—
2,90 2,90 2,90
X
£ 2018 2019 2020 2021 2022 2023/Q4

BURO GESCHAFTSHAUSER

Grole !

Trotz aktuellen Zinssenkungs-
tendenzen erwarten wir eine
Erhéhung der Transaktionsdynamik
frihestens in den letzten beiden
Quartalen. Diese jedoch weiterhin auf
vergleichsweise niedrigem Niveau.

Maximilian Kiihna

Co-Head Investment

Tel. +49 69 907 44 87 44
maximilian.kuehnass@blackolive.de

TRANSAKTIONSVOLUMEN

nach Assetklassen 1% 2%
7%

BURO
LOGISTIK
GRUNDSTUCKE 48%
HOTEL

SONSTIGE

32%

> <§§&]§NN%
TRANSAKTIONSVOLUMEN

5-Jahres-Mittel (2019-2023):
ca.4,9 Mrd. €

PROGNOSE

inMrd. €

AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN

,»KO-CAMPUS*
Kélner Strafte 10+12
Kaufer:  Advenis
Verkaufer: Investcorp

»FRAT/FRANKFURT WESTSIDE*
Stroofstralte

Kaufer: ~ CyrusOne

Verkaufer: Beos

LOGISTIK-PORTFOLIO

4 Objekte - Cargo City Sud
Kaufer:  Peakside Capital
Verkaufer: Vertraulich

VERTRAULICH

VERTRAULICH

A

GERMAN
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FRANKFURT — AUF DEN PUNKT

»

¥

4

¥

¥

¥

¥

¥

Historisch niedriges Transaktionsvolumen: ca.
658 Mio. €

Anteil von Biiroimmobilien unterdurch-
schnittlich: ca. 47%

Grofte Biiro-Transaktion war der Verkauf des
,KO-Campus* (Kolner StralRe 10+12, Eschborn)
-ca. 70 Mio. €.

Starkste Kaufergruppe: Corporates/Eigen-
nutzer/Non-Properties (28 %) - Eigennutzer und
private Anleger tatigten mit je 6 Objektkaufen
auch die meisten Transaktionen

Starkste Verkaufergruppe nach Volumen
waren Spezialfonds (25%) - an den meisten
Transaktionen waren private Anleger beteiligt

Nationale Investoren mit den meisten Trans-
aktionen - Anteil internationaler Investoren
am Gesamtvolumen aber rund 50%

Die Renditesteigerung hielt bis einschlieBlich
des vierten Quartals an - Annahrung der Biiro-
und Logistik-Spitzenrenditen

Eine schnelle Erholung des Marktes ist
unwahrscheinlich. Der Peak der Rendite-
steigerung scheint zwar erreicht, aber
kurzfristig ist keine maRgebliche Rendite-
kompression zu erwarten. Notverkdufe auf-
grund von Insolvenzen sind wahrscheinlich.
Prognose fiir 2024 (iber 1,0 Mrd. € Trans-
aktionsvolumen.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Frankfurt

Grole !

Frankfurt bietet weiterhin viel Potenzial
und wird ein attraktiver Arbeitsstandort
bleiben, jedoch wird sich die Nachfrage auf
niedrigerem Niveau bei hoheren Preisen
einpendeln. Die steigenden Mietpreise
konnten aber mittel- bis langfristig sogar

mit Einsparungen einhergehen.
Kevin T. Nguyen
Managing Partner
Tel. +49 69 907 44 87 26
kevin.nguyen@blackolive.de

TOP-3-VERTRAGE

DWP - DEUTSCHE WERTPAPIERBANK 45,50

mtl. nettokalt

45,00 45,00
»Phoenix“, Kélner StraRe 5, Eschborn 43,50 2 i

46,00

SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN

47,00

ca. 12.500 m? =

VERTRAULICH
~The Move Orange®, De-Saint-Exupéry-Strale 3, Gateway Gardens

ca. 12.000 m? 21,90 21,70

23,80

22,90

UNIVERSAL INVESTMENT
LTimber Pioneer“,Auropa-Allee 92

E
2 =
¢a.9.600m © 2018 2019 2020 2021

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE

N

2023/Q4

T

inkl. Eigennutzer
PROGNOSE

Q4
98
428 387

2021 2022 2023 2024

in 1.000 m?

LEERSTAND UND LEERSTANDSRATE

)
9,1% 9,7%

7,8%
7,4% 7,0% W

in1.000 m?
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FRANKFURT — AUF DEN PUNKT

»

¥

¥

¥

¥

¥

¥

Nur ca. 600 Mietvertrage mit rund 387.000 m?
Flachenunmsatz (-10% ggii. Vorjahr)

Lediglich 2 Vertrége mit jeweils rund 12.000 m?

Mittleres Segment zwischen 2.000 m? und
5.000 m? konnte um 25 % zulegen - unter
1.000 m?wurde rund 16 % weniger Flache als
2022 vermietet

Starkste Nachfrage im Teilmarkt City Rand
—vor allem Anmietungen in Neubauten und
Projekten

Nachfrage im CBD leicht unterdurchschnittlich:
ca. 29 % - kein Grofideal

Mietpreisentwicklung gegenlaufig: Durch-
schnittsmiete leicht um 0,90 €/m? auf 22,90 €/
m?/Monat gesunken. Spitzenmiete um 1,00 €/
m? auf 47,00 €/m?/Monat gestiegen - Nachfrage
im Prime-Segment stabil hoch

Finanzdienstleister mit 17 % starkste Branche
- gefolgt von offentlichen Verwaltungen, Bau-
und Immobiliendienstleistern und Technologie-
unternehmen mit jeweils rund 12 %

Leerstand auf iiber 1 Mio. m? gestiegen - Leer-
standsquote bei 9,7 % - Plus von 1,9%-Punkten
ggl. 2022

Fertigstellungen 2023: ca. 140.000 m?, Be-
legungsquote 56 % - 2024 nur rund 130.000 m?
erwartet, Belegungsquote > 70%

Prognose 2024: ca. 370.000 bis 400.000 m?

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Investment
Stuttgart

SPITZENRENDITEN

Nettoanfangsrendite

4,50 4,40

4,40
4,10 430

4,20 4,20

in %

2018 2019 2020 2021

N
o
N
N

2023/Q4

BURO GESCHAFTSHAUSER

Im derzeitigen Marktumfeld konnen
eigenkapitalstarke Investoren von fal-
lenden Preisen fiir Bestandsimmobilien
mit ESG-Potenzialen profitieren.

TRANSAKTIONSVOLUMEN

oo
oo
oo
goo o
goo o
ooo o
TRANSAKTIONSVOLUMEN
5-Jahres-Mittel (2019-2023):
ca.1,2 Mrd. €
PROGNOSE

Simone Wiedmann

Beraterin Investment

Tel. +49 711207 02 724
simone.wiedmann@eug-re.de

Q4
0,04
!

2022 2023 2024

inMrd. €

1,0

AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN

nach Assetklassen 3% 1%
»CALWER PASSAGE*“ ca. 150 Mio. €
Rotebiihlplatz
Kaufer:  Versicherungskammer Bayern
Verkaufer: Piech Holding
MISCHNUTZUNG KAUFHOF* ca. 59 Mio. €
BURO » ’ :
49% Eberhardstrafie 28

30%

LOGISTIK

Kaufer:  Stadt Stuttgart
HOTEL

Verkaufer: Signa

»RISE® ca. 40 Mio. €
Rapplenstrale 17-19

Kaufer:  Lakeward

Verkdufer: Patrizia

A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

STUTTGART — AUF DEN PUNKT

Transaktionsvolumen von 450 Mio. €
(-55% ggii. Vorjahr)

4

¥

Gemisch genutzte Immobilien mit rund 49 %
starkste Assetklasse

Rund 240 Mio. € Umsatz im CBD: ca. 53%

X

Grofte Transaktion: Verkauf der Calwer
Passage an die Versicherungskammer Bayern
aus dem 2. Quartal

¥

X

Starkste Kaufergruppe: Versicherungen (33 %)

¥

Starkste Verkadufergruppe: Private Anleger/
Family Offices (43 %)

Nur rund 7 % Anteil internationaler
Investoren

X

¥

Bereits zum Jahresende sorgten sinkende
Multiplikatoren und Immobilienpreise fiir
steigende Renditen. Allgemein wird er-
wartet, dass sich Zinsen und Preise im
neuen Jahr auf einem Niveau einpendeln,
welches sowohl fiir Verkdufer als auch fiir
Kaufer attraktiv ist. Fiir 2024 ist ein Volumen
von maximal 1,0 Mrd. € realistisch.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Stuttgart

TOP-3-VERTRAGE

DEUTSCHER APOTHEKER VERLAG (EIGENNUTZER)
Maybachstralle 8
ca. 7.000 m?

EXYTE GMBH
,Leo“, Lowentorstrafte 48
ca. 5.900 m?

STADT STUTTGART
Léwentorbogen 11
ca. 4.970 m?

Die Anzahl der Vertrage lag auf
Vorjahresniveau. Leider fehlte es
jedoch an Grolvertragen, die wegen
langer Entscheidungsprozesse nicht
zum Abschluss kamen.

Helga Schoner

Beraterin Biirovermietung
Tel. +49 711 207 02 714
helga.schoener@eug-re.de

SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN

mtl. nettokalt

16,20 16,40 16,00/\17’30
13,90
—
E
E 2018 2019 2020 2021 2022 2023

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE

ooo o
ooo o
ooo o
08 g0
inkl. Eigennutzer
T
ca.214.000 m?
E
) 2019 2022 2023
LEERSTAND UND LEERSTANDSRATE
5,1%

4,3%

2,3%

in1.000 m?
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STUTTGART — AUF DEN PUNKT

Deutlicher Einbruch beim Flachenumsatz
auf 157.000 m? (-48 % ggu. Vorjahr)

4

¥

GroRter Vertragsabschluss bei rd. 7.000 m?

¥

Weiterer Anstieg der Spitzenmiete von 33,00
€/m?/Monat auf 35,00 €/m?/Monat (+6 % ggu.
Vorjahr)

¥

Durchschnittsmiete: Riickgang um 5% auf
17,30 €/m?/Monat

X

Offentliche Hand: Stéarkster Nachfrager mit
Anteil von 18 % am Flachenumsatz

¥

Weiterer Anstieg des Leerstands: 432.000
m?, Quote: 5,1 %

Y

Geplante Fertigstellungen (2024/2025):
269.200 m?, davon sind bereits 37 %
vorvermietet

» Kommende GroRabschliisse machen fiir
2024 einen Biiroflachenumsatz von rund
250.000 m? moglich. Einige Lagen werden
weiterhin mit den hohen Leerstanden
kampfen missen.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Investment
Munchen

Servug !

SPITZENRENDITEN

Nettoanfangsrendite

in %

2023/Q4

2018 2019 2020 2021 2022

BURO GESCHAFTSHAUSER

Das krisengeschittelte Jahr 2023
wird lange in Erinnerung bleiben.
Hohe Finanzierungkosten fiihrten zu
Renditedruck, was im Ergebnis zu
einem historisch niedrigem TAV von
ca. 1,35 Mrd. € auf dem Miinchner

Investmentmarkt fihrte.
Thorsten Kraus
Leiter Investment
Tel. +49 89 179 594 20
thorsten.kraus@eug-re.de

TRANSAKTIONSVOLUMEN

nach Assetklassen 5%
8%

BURO
GRUNDSTUCKE

LOGISTIK
MISCHNUTZUNG o
21% 58%

TRANSAKTIONSVOLUMEN

inMrd. €

2019 2020

PROGNOSE

Q4

2024

AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN

GRUNDSTUCK ,,APPLE CAMPUS* ca. 251 Mio. €
SeidlstralBe 15-19

Kaufer: Apple

Verkaufer: Freistaat Bayern

»WINZENT* ca. 110 Mio. €

RupprechtstralRe 22-24
Kaufer: Kommunale Unfallversicherung Bayern
Verkaufer: Bauwerk Capital

»MOTEL ONE*
Schillerstrafte 3

Kaufer: ~ Wirtgen Invest
Verkaufer: Concrete Capital

ca. 100 Mio. €

too0ooenTo
too0ooenTo
too0ooenTo
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MUNCHEN — AUF DEN PUNKT

4

¥

X

¥

¥

¥

Y

¥

¥

¥

Historisch niedriges Transaktionsvolumen
von 1,35 Mrd. € (-66% gg. Vorjahr)

Bliroimmobilien mit ca. 58 % noch immer
die starkste Assetklasse

Fokus auf innerstadtische Standorte mit
guter Infrastruktur

Nettospitzenrendite Biiro: 4,20 % - Stei-
gende Renditen kdnnen das hohe Preis-
niveau noch nicht kompensieren

Transaktionsvolumen im CBD: ca. 40 Mio. €

Grofte Transaktion: Apple Campus, Seidl-
stralRe 15-19 - 251 Mio. €

Starkste Kaufergruppe waren mit ca. 23 %
Marktanteil Family Offices/Private Anleger

Auf der Verkauferseite waren Projekten-
wickler mit ca. 37 % Marktanteil am ak-
tivsten

Anteil auslandischer Investoren: ca. 28 %

Insolvenzen und drohende Liquiditdtseng-
passe bei offenen Immobilienfonds driicken
derzeit noch auf die Marktstimmung. Sinkende
Zinsen sowie der abnehmende 10-Jahres-Swap
geben jedoch Hoffnung auf eine Stabilisierung
des Miinchner Investmentmarktes. Unter Be-
riicksichtigung dieser Marktentwicklungen
gehen wir fiir 2024 von einem steigenden Trans-
aktionsvolumen aus.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Buromarkt
Munchen

evvus !

In einem herausfordernden
Marktumfeld im Jahr 2023 blicken

wir trotz einer Belebung im vierten
Quartal auf ein historisch niedriges
Burovermietungsergebnis zuriick. Eine
wieder steigende Nutzernachfrage istim

Laufe des Jahres 2024 zu erwarten.
Alexander Zigan
Geschéaftsfiihrer
Tel. +49 89 179 594 20
alexander.zigan@eug-re.de

TOP-3-VERTRAGE SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN

mtl. nettokalt

TU MUNCHEN
,LOC46“ Lena-Christ-StralRe 46
ca. 9.600 m?

680 3800 3850

AGILE ROBOTS
JIsarwork®, Plinganserstrafte 134
ca. 9.300 m? 24,50
18,65 20,50 [

52,30

LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN
Gustav-Heinemann-Ring 12
ca. 6.900 m?

in€/m?

2018 2019 2020 2021

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE

too0ooenTo
too0ooenTo
too0ooenTo

inkl. Eigennutzer
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LEERSTAND UND LEERSTANDSRATE
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MUNCHEN — AUF DEN PUNKT

Der Biiroflachenumsatz 2023 lag bei rund
451.000 m? - ein Riickgang von ca. 40 % gg.
dem Vorjahr

Die Spitzenmiete stieg im Jahresverlauf
deutlich an: 52,30 €/m?/Monat

Die Durchschnittsmiete blieb im Vergleich
zum Vorjahr (24,95 €/m?/Monat) relativ kon-
stant: 24,70 €/m?/Monat

GroRte Nutzergruppen: Berater/RAe/WP/
Stb mit ca. 15% - IT/Telekommunikation
mit ca. 14 % - Industrieunternehmen mit ca.
11% - Offentliche Hand ca. 8%

Der Leerstand ist deutlich angestiegen:
ca. 1.440.000 m? - Leerstandsquote bei ca.
6,1%

2023 wurden ca. 300.000 m? Biiroflache
fertiggestellt

Ausgehend von einer steigenden Nutzer-
nachfrage im Jahresverlauf 2024 kann mit
einem Fliachenumsatz von ca. 550.000 m?
gerechnet werden.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Leistungen - auf den Punkt

GPP. EIN NETZWERK MIT PERSONLICHKEIT.

YTy T Ty

Alle fUr einen.
Alle fur Sie.
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Sie mochten bei Ihren Immobiliengeschaften

in Deutschland mit einem Ansprechpartner
zusammenarbeiten, der Sie in allen Fragen zu
Gewerbe-Immobilien kompetent und sach-
kundig unterstiitzt? Unser Leistungsspektrum
deckt sowohl Immobilien-Investments als

auch die gewerbliche Vermietung ab und wir
verfligen liber Kenntnisse in allen Risikoklassen
und Objektarten. Uber unser Netzwerk erhalten
Sie alles, was Ihr Vorhaben wirkungsvoll und
langfristig nach vorn bringt.

Immobilien-Investments
Gewerbliche Vermietung

Unternehmerisches Immobilienmanagement
(CREM)

Research
Bank- und Finanzierungsleistungen

Eigenkapitalfinanzierung fiir
Projektentwicklungen

Fonds- und Asset-Management
Immobilienverwaltung
Immobilienbewertung (Gutachten)

Land-und forstwirtschaftliche Immobilien
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Partner

GPP STANDORTE

In Norddeutschland bietet Grossmann & Berger mit Standorten in Hamburg
und Berlin seine Immobiliendienstleistungen an, Stiddeutschland betreut
E & G Real Estate mit Sitz in Stuttgart und Miinchen.

Fiir den Immobilienmarkt Diisseldorf und Ruhrgebiet ist Anteon Immobilien
der richtige Ansprechpartner, die Metropolregion Kéln und die Stadt Bonn
hat GREIF & CONTZEN bestens im Blick. Der Frankfurter Biiromarkt wird von
blackolive komplett abgedeckt.

+Hallo !

ESG REAL ESTATE

Borsenplatz 1

70174 Stuttgart

T +49 71120702 - 700
F +49 71120702 - 702
gpp@eug-re.de

STUTTGART & MUNCHEN
E & G Real Estate GmbH

Herzog-Rudolf-Strafte 1
80539 Miinchen

T +4989 179594 -0

F +49 89 179594 - 55
gpp@eug-re.de

60323 Frankfurt

T +49 699074487 -0
F +49 69 9074487 - 10
gpp@blackolive.de

20354 Hamburg

T +49 40 350802 -0

F +49 40 350802 - 36
gpp@grossmann-berger.de

ANTEON DUSSELDORF | ESSEN GREIF& CONTZEN KOLN | BONN
Anteon Immobilien GmbH & Co. KG Greif & Contzen Immobilien GmbH
Ernst-Schneider-Platz 1 Pferdmengesstrafie 42
40212 Disseldorf 50968 Koln
T+49211585889 -0 T +49221937793-0
F +49 211 585889 - 88 F +49 221937793 -77
gpp@anteon.de gpp@greif-contzen.de

| | FRANKFURT Grossmann & Berger HAMBURG & BERLIN

blackolive advisors GmbH Grossmann & Berger GmbH

blackolive g
Reuterweg 18 Bleichenbriicke 9 (Stadthofe) Potsdamer Platz 9

10117 Berlin

T +49 302029532 -0

F +49 302029532 -5
gpp@grossmann-berger.de

Wir weisen darauf hin, dass sémtliche von uns getatigten Aussagen unverbindlich sind. Diese basieren iiberwiegend auf Angaben Dritter. Der Marktbericht dient ausschlieBlich der allgemeinen Information unserer Kunden. Das vollstdndige Impressum der Unternehmen finden Sie unter

www.germanpropertypartners.de, ein Glossar unter www.germanpropertypartners.de/research/glossar
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PARTNER — AUF DEN PUNKT

Als in unserer jeweiligen Region fiihrende
Immobilienunternehmen im Gewerbebereich
haben wir uns zu einem deutschlandweiten Im-
mobiliennetzwerk zusammengeschlossen. Wir
sind flinf starke Partner.

Mit German Property Partners wollen wir lhnen
an allen wichtigen deutschen Immobilienstand-
orten unseren besonderen Service zur Verfii-
gung stellen. Besonders deshalb, weil Sie sich

bei all Ihren gewerblichen Immobilienanliegen
in Deutschland von einem Dienstleister beraten
lassen kénnen - von uns. Uber unser Netzwerk
und unsere jeweilige Marktstellung kénnen wir
Ihnen deutschlandweit hervorragende Stand-
ortkenntnisse und einen bevorzugten Markt-
zugang bieten.

Die langjahrige Unternehmenszugehdorigkeit
unserer Mitarbeiter macht German Property
Partners zu einem verldsslichen Partner.




