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An einigen Standorten pragen
immer mehr einzelne sehr grole
Transaktionen das Marktgeschehen,
wahrend die Gesamtanzahl an
grolReren Deals tendenziell abnimmt.
Die Investorennachfrage ist
ungebrochen hoch, aber auf einigen
Markten fehlen Produkte. Allen Top-7-
Standorten gemein ist der Anstieg des
Biiroflachenumsatzes 2021.

Andreas Rehberg

Geschéftsfiihrer
Grossmann & Berger

GPP. EIN NETZWERK MIT PERSONLICHKEIT.
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LEER-
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QUOTE
TRANSAKTIONS-
VOLUMEN
INVESTMENT HAMBURG BERLIN DUSSELDORF KOLN  FRANKFURT  STUTTGART  MUNCHEN TOP-7 UBERBLICK —AUF DEN PUNKT
TRANSAKTIONSVOLUMEN [Mio. €] 3.200 10.500 2.664 3.800 5.681 1.844 5.980 33.669 INVESTMENT
GGU. VORJAHR [%] -40 +43 21 +124 -12 +76 +30 +13 » Transaktionsvolumen iiber Vorjahresniveau:
ANTEIL INTERN. INVESTOREN [%] 24 57 22 39 15 3 28 34 33,7 Mrd. € (+13 % ggii. Vorjahr)
ANTEIL ASSETKLASSE BURO [%] 66 56 73 58 86 65 n 67 Spitzenrendite von Biiroimmobilien an den
SPITZENRENDITE BURO [%)] 2,60 2,60 2,80 2,70 2,75 2,70 2,70 2,69 Top-7-Standorten weiter gesunken: 2,69 %
GGU. VORJAHR [%-PKt.] 0,20 0,10 -0,10 -0,30 -0,15 -0,20 0,10 0,16 Druck auf Logistikrendite besonders hoch:
SPITZENRENDITE GESCHAFTSHAUSER [%] 2,70 2,75 3,40 3,30 2,80 2,80 2,50 2,89 3,34% (-0,50%-Punkte ggii. Vorjahr)
GGU. VORJAHR [%-PKt.] 0,00 -0,05 0,00 0,30 0,10 0,70 0,00 0,08 T N o SO
SPITZENRENDITE LOGISTIK [%)] 3,50 3,20 3,45 3,40 3,20 3,50 3,10 3,34 bei den Investoren: 67 %
GGU. VORJAHR [%-Pkt.] -0,50 -0,50 -0,30 -0,40 -0,60 -0,70 -0,50 -0,50
BUROVERMIETUNG
FLACHENUMSATZ [m?] 490.000 810.000 281.600 315.000 485.000 157.200 630.000 3.168.800 BUROVERMIETUNG
GGU. VORJAHR [%] +44 +24 +15 +37 +33 11 +22 27 Deutliche Erhdhung des Flichenumsatzes:
@-MIETE [€/m? mtl. netto] 18,10 29,30 16,70 17,00 21,70 16,00 24,50 - 3,2 Mio. m? (+27% ggii. Vorjahr)
GGU. VORJAHR [%] +3 +2 4 3 -1 -2 +10 - Leerstandsquote angestiegen: 4,7%
SPITZENMIETE [€/m? mtl. netto] 31,50 40,30 28,50 27,00 45,50 25,00 42,00 - (+1,12%-Punkte ggi. Vorjahr )
GGU. VORJAHR [%] 3 *+2 0 4 1 2 9 - Mehrheitliche Zunahme der Mietpreise -
LEERSTAND [m?] 537.600 690.000 551.500 255.000 1.057.500 268.000 998.000 4.357.600 insbesondere bei den Spitzenmieten
GGU. VORJAHR [%] +11 +64 +9 +11 425 +8 +88 +33 Vorvermietungsquoten im
LEERSTANDSQUOTE [%)] 3,8 3,3 7,5 3,2 9,1 3,2 4,3 4,7 Vorjahresvergleich leicht gesunken
GGU. VORJAHR [%-Pkt.] +0,4 +1,2 +0,6 +0,3 +1,7 +0,2 +2,0 +1,12
FERTIGSTELLUNGEN 2022+2023 [m?] 556.000 911.000 307.000 260.000 482.600 271.600 670.000 3.458.000
VORVERMIETUNGSQUOTE [%)] 57 58 58 55 31 47 46 51

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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TOP-10-TRANSAKTIONEN

FRANKFURT ,,FOUR-T1¢ ca. 1.400 Mio. €
GroRe GallusstralRe 10-14
Kdufer:  Allianz Real Estate/Bayerische Versorgungskammer

Verkdufer: Grol} & Partner

BERLIN ,,FURST* ca. 1.250 Mio. €
Kurflirstendamm 206-209
Kaufer:  Aggregate Holdings

Verkaufer: Vivion

KOLN ,,RHEINPARKMETROPOLE*
»KOELNMESSE*“

Kaufer:  RFRHolding

Verkaufer: 3 Oppenheim-Esch-Immobilienfonds

>1.100 Mio. €

MUNCHEN ,,HIGHLIGHT TOWERS* ca. 700 Mio. €
Mies-van-der-Rohe-Strafte 6

Kaufer:  Imfarr/SN Beteiligungen Holding

Verkdufer: Commerz Real

MUNCHEN ,,MEDIA WORKS* ca. 650 Mio. €

Rosenheimer StralRe 145
Kaufer:  Union Investment/Hines
Verkdufer: Blackstone

MUNCHEN ,,PANDION OFFICEHOME*
Anzinger StraRRe 29

Kaufer:  Union Investment
Verkdufer: Pandion

MUNCHEN ,,02 TOWER*
Georg-Brauchle-Ring 50-52
Kéufer:  DIC Asset
Verkaufer: GIC

FRANKFURT ,,SKYPER*
Taunusanlage 1

Kaufer:  HDI Deutschland
Verkaufer: Allianz Real Estate

MUNCHEN ,,ELEMENTUM¢
Bayerstrafle 49-53

Kaufer:
Verkaufer: Credit Suisse

BERLIN ,,VICTORIASTADT LOFTS“
Schreiberhauerstrafie 30

Kaufer:  Signa Real Estate
Verkaufer: Schroder Properties

Imfarr/SN Beteiligungen Holding

ca

ca

ca

ca

ca

. 600 Mio.

. 570 Mio.

. 560 Mio.

. 500 Mio.

. 425 Mio.
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INVESTMENT - AUF DEN PUNKT

Solides Transaktionsvolumen: 33,7 Mrd. €
(+13% ggii. Vorjahr)

¥

¥

TAV-Rekordzuwachse in Berlin, Kéln,
Suttgart und Miinchen: Kéln (+124 %) |
Stuttgart (+76 %) | Berlin (+43 %) | Miinchen
(+30%) | Frankfurt (-12 %) | Dusseldorf
(-21%) | Hamburg (-40 %)

¥

Berlin erneut auf dem Spitzenplatz beim
TAV: Berlin (10,5 Mrd. €) | Miinchen

(6,0 Mrd. €) | Frankfurt (5,7 Mrd. €) | K6ln
(3,8 Mrd. €) | Hamburg (3,2 Mrd. €) | Diis-
seldorf (2,7 Mrd. €) | Stuttgart (1,8 Mrd. €)

Bliroimmobilien starkste Assetklasse: 67%

¥

¥

Spitzenrenditen Biiro weiter gesunken:
Dusseldorf (2,80%) | Frankfurt (2,75%) |
Koln (2,70 %) | Stuttgart (2,70 %) | Mlinchen
(2,70%) | Hamburg (2,60 %) | Berlin (2,60 %)

X

Auslandische Investoren weniger aktiv als
im Vorjahr: 34 % (-7 %-Punkte ggii. Vorjahr)

¥

Die Nachfrage nach Gewerbeimmobilien wird
auch 2022 hoch bleiben. Ausschlaggebender
Faktor wird die Produktverfligbarkeit sein. Es
wird mit einem Transaktionsvolumen im Be-
reich des Vorjahresniveaus gerechnet.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Buromarkt

TOP-10-VERTRAGE

FLACHENUMSATZ

inkl. Eigennutzer

MUNCHEN 45.000 m? FRANKFURT ,,KREISLER* 20.000 m? 5-Jahres-Mittel (2017-2021):
Deutsches Patent- und Markenamt (DPMA) Nestlé Deutschland ca. 3,5 Mio. m*
Anzinger StraRe Baseler Strafe 46-48 fTTTTTTTT pRoGNOSE
BERLIN ,,UPBEAT“ 34.900 m? HAMBURG ,,IPANEMA* 19.200 m? Q4
DKB Bank Berenberg Bank 1,1
Heidestralle Uberseering 30
DUSSELDORF ,,TONIQ2¢ 26.000 m? KOLN 19.000 m?
AOK Rheinland/Hamburg VERTRAULICH
Wanheimer Stralle 72-72a Teilmarkt Ehrenfeld
E
FRANKFURT ,,BOERSENPLATZ ESCHBORN* 21.400 m? MUNCHEN 18.000 m? §
Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle SAP o
Boersenplatz 1-6, Eschborn Freisinger Landstrafle 2017 2020 2021
BERLIN ,,NEW COURTS* 20.000 m? KOLN 18.000 m?
Bundesamt flir Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit Bundeseinrichtung
Gerichtstrale 48-49 Teilmarkt Koln-Ost
DURCHSCHNITTSMIETE SPITZENMIETE LEERSTANDSRATE
mtl. nettokalt mtl. nettokalt 10,6%
45,50 9,8%
o / 42,00 1%
e - —/'_/ 7,5%
1800 35,25
s 17,00
5 6% 4,3%
I ————— e G
14,30 26,50 27,00 1%
14,10 ’ ¢ % 3,2%
. . 21,50
£ £ -
K 2016 2017 2018 2019 2020 2021/04 b 2016 2017 2018 2019 2020 2021/04 £ 2016 2017 2018 2019 2020 2021/Q4

BERLIN DUSSELDORF FRANKFURT

KOLN MUNCHEN STUTTGART
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BUROMARKT - AUF DEN PUNKT

Flachenumsatz erholt sich von der Pan-
demie: 3,2 Mio. m? (+27 % ggii. Vorjahr)

FU-Zuwachse an allen Standorten:

Berlin (810.000 m?, +24%) | Miinchen
(630.000 m?,+22%) | Hamburg (490.000 m?,
+44%) | Frankfurt (485.000 m?, +33%) | Koln
(315.000 m?, +37%) | Dusseldorf (281.600 m?,
+15%) | Stuttgart (157.200 m?, +11%)

Leerstandsrate an allen Standorten ge-
stiegen: Stuttgart (3,2%) | Kdln (3,2 %) |
Berlin (3,3 %) | Hamburg (3,8 %) | Miinchen
(4,3%) | Diisseldorf (7,5%) | Frankfurt (9,1 %)

Flichenangebot wichst: 3,5 Mio. m?
Fertigstellungsvolumen 2022/2023 -
Vorvermietungsquote: 51%

Durchschnitts- und Spitzenmieten trotzten
der Pandemie - geringe Schwankungen und
mehrheitlicher Anstieg

MaRgeblicher Einflussfaktor wird erneut die
weitere Entwicklung der Pandemie auf die
Konjunktur sein. Insgesamt wird mit einem
Flachenumsatz im Bereich des Vorjahres-
wertes gerechnet, der sich aber differen-
ziert auf die Standorte verteilt.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Hamburg

Mot !

SPITZENRENDITEN

Nettoanfangsrendite
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BURO GESCHAFTSHAUSER

Die Nachfrage nach Gewerbe-
immobilien ist ungebrochen hoch.
Aufgrund des Produktmangels im
Core-Segment weichen Investoren
auch wieder auf Value-Add-
Immobilien aus.

Jens Mollenhauer

Referent Research

Tel . +49 40 350 802 231
j-mollenhauer@grossmann-berger.de
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AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN

»SPECTRUM* >180 Mio. €
Amandus-Stubbe-StralRe 10

Kaufer: ~ DWS Group

Verkéaufer: Fiege Deutschland

»MARQUARD & BAHLS HQ“ ca. 180 Mio. €
KoreastraRe 7

Kaufer:  JP Morgan

Verkaufer: Marquard & Bahls

»MULTIMEDIA CENTRE* ca. 170 Mio. €
Rothenbaumchaussee 76-80

Kaufer:  Values Real Estate

Verkaufer: Vermogensverwaltung Jahr

A

GERMAN
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HAMBURG - AUF DEN PUNKT A

¥

Produktmangel dampfte Transaktionsvo-
lumen: 3,2 Mrd. € (-40% ggii. Vorjahr)

¥

Bliroimmobilien erneut Spitzenreiter unter
den Assetklassen: 66 %

Renditen weiter unter Druck: Bliroimmo-
bilien 2,60 % (-0,2 %-Punkte) | Industrie- und
Logistikimmobilien 3,50% (-0,5 %-Punkte) |
Geschéftshauser 2,70 % (+0,0 %-Punkte)

2

¥

GroRte Transaktion des Jahres: ,Spectrum®
(Amandus-Stubbe-StraRe 10, Hamburg Ost)
- Uber 180 Mio. €

¥

Starkste Kaufergruppe: Offene Immobilien-
publikumsfonds (27 %)

¥

Starkste Verkaufergruppe: Corporates/
Eigennutzer (21 %)

¥

Auslandische Investoren zuriickhaltender
als im Vorjahr: 24 % (-14%-Punkte ggii. Vorjahr)

¥

Die Nachfrage nach Gewerbeimmobilien

ist ungebrochen hoch. Fiir 2022 wird mit
einem Transaktionsvolumen im Bereich
des Zehn-Jahres-Mittels gerechnet. Der
Produktmangel im Core-Segment bestimmt
weiterhin den Markt.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Buromarkt
Hamburg

Mot !

Der Hamburger Burovermietungs-
markt hat sich 2021 merklich erholt.
Insbesondere die grofte Branchen-
vielfalt verhalf zu dem kraftigen Plus
von 44 % beim Flachenumsatz.

Anna Martens

Referentin Research

Tel . +49 40 350 802 615
a.martens@grossmann-berger.de

TOP-3-VERTRAGE SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN

mtl. nettokalt

BERENBERG BANK 30.50 31,50
sIpanema®, Uberseering 30 29,50 » e
ca. 19.200 m?

27,50
26,00 26,00

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

»Michaelis-Quartier*, Ludwig-Erhard-StraRe 11-17 17,70 17.50 18,10
2 »
ca.17.600 m 15,50 15,20 1%
TECHNIKER KRANKENKASSE
Bramfelder Chaussee 160-164 t
2 £
ca. 14.800 m* (Baustart) 2 201 017 018 2019 2020 2021
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HAMBURG - AUF DEN PUNKT A

Flachenumsatz deutlich tiber Vorjahres-
niveau: 490.000 m? (+44 % ggi. Vorjahr)

Registrierte Abschliisse mit ordentlichem
Plus: +20% ggii. Vorjahr

Eigennutzeranteil auf Vorjahresniveau: 6 %

Spitzenmieten weiter gestiegen: 31,50 €/m?/
Monat (+3,3 % ggi. Vorjahr)

Durchschnittsmiete nahm ebenfalls zu:
18,10 €/m?/Monat (+3,4 % gg. Vorjahr)

Umsatzstarkste Branche: Tourismus/
Verkehr (56.400 m?, 12 %)

Biiroflachenangebot erhoht - dennoch wei-
terhin geringer Leerstand: 3,8 %

Mehr Bautatigkeit - Fertigstellungsvolumen
(2022/2023) vergroRert sch signifikant:
556.000 m?

2022 erhoht sich das Flachenangebot und
Nutzer haben wieder mehr Optionen. Fiir
den Biiroflachenumsatz wird ein Wert im
Bereich des Fiinf-Jahres-Mittels erwartet.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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BURO GESCHAFTSHAUSER

4,1 Mrd. € im letzten Quartal:

Das gab es noch nie in Berlin.

Das Transaktionsvolumen von
10,5 Mrd. € ist das zweitbeste
Ergebnis Giberhaupt.

Ulrich Denk
Immobilienberater Investment
Tel.+49 3020295321
u.denk@grossmann-berger.de

TRANSAKTIONSVOLUMEN

nach Assetklassen 306 1% 1%
5%

BURO
MISCHNUTZUNG

EINZELHANDEL
HOTEL

SONSTIGE

in%

inMrd. €

PROGNOSE

AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN

»BOULEVARD BERLIN“ ca. 250 Mio. €
SchloRstraRe 7-10

Kaufer:  York Capital Management/Dunman Capital
Verkaufer: Klépierre

»QUARTIER 206 ca. 225 Mio. €
FriedrichstralRe 71

Kaufer:  Kolnstralke 89 GmbH

Verkaufer: Zwangsverwalter

BURO-OBJEKT ca. 200 Mio. €
Landsberger Allee 52

Kdufer:  Values Real Estate

Verkaufer: Centrum Grundstiicksgesellschaft

BERLIN — AUF DEN PUNKT

»

¥

¥

¥

2

¥

¥

¥
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Zweithochstes Transaktionsvolumen seit
Aufzeichnungsbeginn: 10,5 Mrd. €
(+43 % ggi. Vorjahr)

Biiroimmobilien weiterhin am meisten
gefragt: 56 %
Umsatzim CBD: 28%

GroRte Transaktion: ,Fiirst“ (Kurftirs-
tendamm 206-209) - ca. 1,25 Mrd. €

Starkste Kaufergruppe: Fondsmanager
(22 %)

Projektentwickler als starkste Verkaufer-
gruppe nutzten Markt zum Ausstieg: 28 %

Auslandische Investoren mit gleichbleibend
hohem Anteil: 57 %

Die Nachfrage nach (long-income) Biiro-

objekten ist weiterhin sehr hoch. In Abhan-
gigkeit von der Produktverfiigbarkeit wird
flir 2022 ein dhnlich starkes Jahr erwartet.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Buromarkt
Berlin

+Hallo !

Mit dem erzielten Flachen-
9
I

umsatz bleibt Berlin alleiniger
Spitzenreiter und koppelt sich vom
TOP-3-VERTRAGE
BASF SERVICES EUROPE

bundesweiten Marktgeschehen ab.
»Scale®, Storkower Stralte 142-146 38,50

Ulrich Denk
Immobilienberater Investment
Tel.+49 3020295321
u.denk@grossmann-berger.de

mtl. nettokalt

SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN

39,50

ca. 14.700 m?

30,00

SRH BERLIN UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES 27,60

28,60

»,Shed*, Sonnenallee 221
ca. 13.000 m?

HOME24
»Dstrct, Landsberger Allee 104
ca. 12.000 m?
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BERLIN — AUF DEN PUNKT
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Flaichenumsatz erholte sich deutlich:
810.000 m? (+24% ggu. Vorjahr)

Spitzenmieten auf Allzeithoch seit 1993:
40,30 €/m?/Monat (+2,0% ggii. Vorjahr)

Durchschnittsmiete ebenfalls auf nie dage-
wesenem Niveau: 29,30 €/m?/Monat (+2,4 %
ggl. Vorjahr)

Offentliche Verwaltung grofter Abnehmer
von Biiroflachen: 17,4 %

Leerstand gestiegen - weiterhin auf
niedrigem Niveau: 3,3%

Erwartete Fertigstellungen (2022/2023):
911.000 m?

Flir 2022 wird ein Biiroflachenumsatz von
rund 800.000 m? erwartet.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Dusseldorf |

Ch / TRANSAKTIONSVOLUMEN H

Der Diisseldorfer Investmentmarkt

zeigt sich mit einem soliden Jahres-

endergebnis, jedoch herrscht

weiterhin ein Nachfrageliberhang
3,0
2017

DUSSELDORF - AUF DEN PUNKT

Transaktionsvolumen unterschritt Vorjah-
resergebnis: 2,7 Mrd. € (-21% ggl. Vorjahr)

¥

PROGNOSE

¥

Nachfrage nach der Assetklasse Biiroimmo-
bilien traditionell am hochsten: 73 %

¥

Umsatz im CBD erreichte zum Jahresende
692 Mio. €: ca.26%

langfristig orientierter Investoren
nach Top-Core-Immobilien.

¥

GrofRte Transaktion: , Trinkhaus Galerie“
(Konigsallee 21-23, Konigsallee/Banken-
viertel) - iber 170 Mio. €

inMrd. €

Paulina Wingenroth

Head of Research | Investment
Tel.+492115859 89 12
p.wingenroth@anteon.de

¥

Starkste Kaufergruppe waren Projektent-
2022 wickler: 25%

Q4
1,3
2021

IN
(=3
IN

Auch auf Verkauferseite setzten sich Pro-
jektentwickler durch: 17 %

¥

Auslandische Investoren rund 40 % aktiver
als im Vorjahr: ca. 596 Mio. €

¥

¥

Die Prognose fiir das Jahr 2022 liegt bei
einem Transaktionsvolumen von rund

SPITZENRENDITEN TRANSAKTIONSVOLUMEN AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN 3 Mrd. €.

Nettoanfangsrendite nach Assetklassen 305 1%1%
5,00 5% »TRINKHAUS GALERIE* >170 Mio. €

4,75 Konigsallee 21-23
4,35 Kaufer:  Black Horse, Momeni Immobilien, Wirtgen
4,00 B sufer: !
3,80 315 BURO Verkaufer: HSBC Trinkaus & Burkhardt
3,50 3,45 9% GRUNDTUCKE ,,CUBES“ > 130 Mio. €
3,60 3,00 3,10 LOGISTIK Cecilienallee 6-7
3,40 3,40 3,40 EINZELHANDEL Kaufer:  Deka Immobilien
3,00 3,00 2,90 2,80 SONSTIGE Verkdufer: AXA Investment Managers Deutschland
° - »SMART OFFICE* >110 Mio. €
£ 2016 2017 2018 2019 2020  2021/Q4 < 3% Klaus-Bungert-Strale 8/8a

Kaufer:  HanseMerkur Grundvermdgen
Verkaufer: ABG Real Estate, Bema Development

BURO GESCHAFTSHAUSER

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Buromarkt
Dusseldorf

Tach !

Der Diisseldorfer Blirovermietungs-
markt hat trotz anhaltender
Pandemie im Jahr 2021 und der damit
einhergehenden Einschrankungen

im Gesamtjahresruckblick ein
zufriedenstellendes Ergebnis erzielt.

Daniela Morsek

Research Biirovermietung
Tel.+4921158 588961
d.morsek@anteon.de

TOP-3-VERTRAGE

AOK RHEINLAND/HAMBURG
sToniq2“, Wanheimer Stral3e 72-72a

mtl. nettokalt

SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN

28,50 28,50 28,50
ca. 26.000 m? 26,50 27,00 27,50 ’ ’ »
BIMA (HAUPTZOLLAMT)
sToniql Wanheimer Strafl3e 74-74b
ca. 12.600 m? 16,60 16,70
16,10 ) 16,10 s
14,40 15,35
ALLTOURS FLUGREISEN
Mannesmannufer 3 t
2 £
ca.10.600m £2016 2017 2018 2019 2020  2021/Q4
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Flachenumsatz libertraf Vorjahresergebnis:
281.600 m? (+15% ggi. Vorjahr)

Spitzenmiete blieb auf Vorjahresniveau:
28,50 €/m?/Monat

Durchschnittsmieten stiegen auf
16,70 €/m?/Monat (+4 % ggi. Vorjahr)

Industrie-/Handelsunternehmen am um-
satzstirksten: 37.900 m?,13%

Biiroflichenangebot um 9% auf 551.500 m?
gestiegen - Leerstandsrate: 7,5%

Geplante Fertigstellungen (2022/2023):
307.000 m?

Filir 2022 wird ein Blirovermietungsvolumen
von rund 300.000 m? erwartet.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Investment
Koln

SPITZENRENDITEN

Nettoanfangsrendite
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BURO GESCHAFTSHAUSER

Innerstadtische Core-(Biiro)
Immobilien in Koln erzeugen eine
immense Investorennachfrage und
treiben die Spitzenfaktoren auf
neue Hochstlevel.

Thorsten Neugebauer

Leitung Investment
Tel.+49221927793 123
thorsten.neugebauer@greif-contzen.de

TRANSAKTIONSVOLUMEN

nach Assetklassen
11%

4%

6% BURO

MISCHNUTZUNG

EINZELHANDEL
LOGISTIK
58%
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AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN

BURO-PORTFOLIO
Josef-Lammerting-Allee 20-22+24/Eupener StraRRe 125
Kaufer:  DIC Asset

Verkaufer: TPG Real Estate

»LAURENZ CARREE*

Am Hof/GroRe Budengasse/Laurenzplatz
Kaufer:  Corestate Capital als Asset Manager
Verkaufer: Gerchgroup

GESCHAFTSHAUS
Schildergasse/Hohe Stralle
Kaufer:  Vertraulich
Verkdufer: Vertraulich

A
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KOLN - AUF DEN PUNKT

»

¥

¥

¥

¥

¥

¥

ca. 267 Mio. €

X

¥

VERTRAULICH

X

>60 Mio. €

Rekord-Transaktionsvolumen: 3,8 Mrd. €
(+124 % ggu. Vorjahr)

Jahresanfang verlief pandemiebedingt zu-
riickhaltend, mit Fortschreiten der Impfkam-
pagne stiegen auch die Investmentaktivitaten,
zum Jahresende hin nahm das Transaktions-
volumen rasant zu.

Die groften EinzelveraufRerungen waren
die Ubernahmen der Fondsimmobilien
Rheinpark-Metropole und Koelnmesse in
Koln-Deutz (ca. 1,1 Mrd. €).

Anteil der Bliroimmobilien am Transaktions-
volumen: 58 %

Anteil der Innenstadt am Transaktionsvo-
lumen: 67 %

GroRte Kaufergruppe: nicht-bérsennotierte
Immobiliengesellschaften (34 %)

GroRte Verkaufergruppe: geschlossene
Fonds (33 %)

39% des Transaktionsvolumens ging auf aus-
landische Investoren zuriick.

Logistik-Spitzenrendite naherte sich der Ver-
zinsung von Geschaftshausern an: 3,40%

Corona bleibt ein Unsicherheitsfaktor - vor
allem fiir Hotel- und Einzelhandelsinvest-
ments. Flir 2022 ist eher nicht mit einem
neuen Volumen-Rekord zu rechnen, da die
GroRenordnung der Rheinpark-Metropole eine
Seltenheit darstellt.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Buromarkt
Koln

Ungeachtet der Corona-
bedingten Auswirkungen wird der
Kolner Biromarkt 2022 insgesamt
eine gute Entwicklung nehmen.

Andreas Reul

Leitung Bliroimmobilien

Tel . +49 221937 793 220
andreas.reul@greif-contzen.de

TOP-3-VERTRAGE

SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN

mtl. nettokalt
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Vertraulich
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Vertraulich
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Josef-Lammerting-Allee 24-34 t
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KOLN - AUF DEN PUNKT

¥

Flachenumsatz (iber dem Zehn-Jahres-
Mittel: 315.000 m? (+37 % ggi. Vorjahr)

¥

Hohe Flachennachfrage 6ffentlicher Nutzer:
45%

Y

Weitere wichtige Nachfragegruppen: u.a.
Bildungswesen, Beratungsunternehmen,
Bauwirtschaft

¥

Spitzenmiete weiter gestiegen:
27,00 €/m?/Monat (+1,00 € ggii. Vorjahr)

¥

Durchschnittsmiete nahm ebenfalls zu:
17,00 €/m?/Monat (+3,0% ggi. Vorjahr)

¥

Flachenleerstand leicht gestiegen:
255.000 m? - Quote: 3,2 % - Flachenangebot
insgesamt: ca. 708.000 m?

¥

Geplante Fertigstellungen (2022/2023):
ca.260.000 m?

» Flir 2022 wird mit einem Biiroflachen-
umsatz im Bereich um etwa 315.000 m?
gerechnet. Beim Flachenleerstand wird
kein weiterer Anstieg erwartet.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Investment
Frankfurt

Grole !

Der Frankfurter Gewerbeinvestment-
markt hat zum Jahresende das
Flinf-Jahres-Mittel unterschritten,
aber dafiir eine nie dagewesene
Grofdtransaktion hervorgebracht,
die den Markt in vielerlei Hinsicht
beeinflusst hat.

Marco Schade

Head of Investment | Gesellschafter
Tel.+49 69 907 44 87 41
marco.schade@blackolive.de

SPITZENRENDITEN

Nettoanfangsrendite nach Assetklassen 205 2%2%

TRANSAKTIONSVOLUMEN

5,10

6%

4,60

BURO
MISCHNUTZUNG

GRUNDSTUCKE
LOGISTIK
SONSTIGE

in%

2016 2017 2018 2019 2020 2021/Q4

BURO GESCHAFTSHAUSER

== <§§&]§NN%
TRANSAKTIONSVOLUMEN

PROGNOSE

1,3

inMrd. €

5,7
2017 2018 2019 2020 2021 02

IN

AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN

»FOUR-T1¢ ca. 1.400 Mio. €
GroRe GallusstraRBe 10-14

Kéaufer:  Allianz Real Estate/Bayerische Versorgungskammer
Verkaufer: GroR & Partner

»SKYPER* ca. 560 Mio. €
Taunusanlage 1

Kaufer:  HDI Deutschland

Verkaufer: Allianz Real Estate

»SPARDA-BANK-TOWER* ca. 250 Mio. €
Europa-Allee 68

Kaufer:  Sparda-Bank Hessen

Verkaufer: Gustav Zech Stiftung

A

GERMAN
PROPERTY
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FRANKFURT — AUF DEN PUNKT

»

Transaktionsvolumen leicht gesunken:
5,7 Mrd. € (-12% ggl. Vorjahr)

Anteil von Bliroimmobilien am Transak-
tionsvolumen: ca. 85%

¥

X

Umsatzim CBD: rund 3 Mrd. € (53 %) -
v. a. durch Mega-Deal ,,FOUR-T1¢

¥

GroRte Transaktion: ,FOUR-T1“ (GroRe
GallusstaRe 10-14, Bankenviertel) - ca.
1,4 Mrd. €

¥

Starkste Kaufergruppe: Versicherungen
(38%)

¥

Starkste Verkaufergruppe: Projektent-
wickler (37 %, 16 Transaktionen)

¥

Auslandische Investoren weniger aktiv als
im Vorjahr: 15%

Fiir 2022 wird mit einem Transaktions-
volumen im Bereich zwischen 5,5 und
6,0 Mrd. € gerechnet.

¥

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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FRANKFURT — AUF DEN PUNKT

»

Grole !

Die Jahresendrallye hat auf

dem Frankfurter Bliromarkt trotz
noch aktiver Pandemie zu einem
respektablen Flachenumsatz an der
Fiinfhunderttausender-Marke gefiihrt.
Zudem blieben die Mietpreise stabil

Flachenumsatz deutlich tiber Vorjahres-
niveau: 485.000 m? (+33% ggu. Vorjahr)

¥

Spitzenmieten erstmals seit 2019
gestiegen: 45,50 €/m?/Monat (+1 % ggii.

Vorjahr)

Durchschnittsmieten nach Zwischenjahres-

Hoch gefallen: 21,70 €/m?/Monat (-1% ggi.

Vorjahr)

Offentliche Hand stiarkste Nachfragegruppe:
2022

PROGNOSE

¥

auf hohem Niveau. E 5
Kevin T. Nguyen e 17 % - Finanzdienstleister nur 15%
Head of Brokerage | Gesellschafter £
Tel. +49 69 907 44 87 26 2020 2021 » Leerstand weiter gestiegen - Gesamtmarkt:
kevin.nguyen@blackolive.de ca. 1.057.500 m? - Quote: 9,1% - CBD: 5,6 %

¥

Geplante Fertigstellungen (2022/2023):
ca. 490.000 m?

¥

Die Prognose fiir den Biiroflichenumsatz
2022 liegt in einem Bereich zwischen
480.000 und 500.000 m>.

TOP-3-VERTRAGE SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN LEERSTAND UND LEERSTANDSRATE

mtl. nettokalt

10,6%
BIMA FUR BAFA BUNDESAMT 45,50 .
,Boersenplatz Eschborn®, Boersenplatz 1-6, Eschborn 43,50 45,00 45,00 8,7% 1%
ca. 21.400 m? 38u’75/ A% 70 _73°//
NESTLE DEUTSCHLAND
»Kreisler®, Baseler StralRe 46-48
ca. 20.000 m* 2030 2000 2040 2190 2L70
18,00 ; > ; t
WORLDLINE GERMANY §
HAtricom*, Lyoner Strafe 15 ~E =
ca. 15.400 m? )
£ 2016 2017 2018 2019 2020  2021/Q4 2016 2017 2018 2019 2020 2021

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Investment

Stuttgart
pood
poo O
[ ]
Trotz dem sich in der Umsetzung be-
findlichen Strukturwandels, mit all PROGNOSE
seinen Chancen und Risiken, bleibt der
Stuttgarter Markt im Fokus nationaler
und internationaler Investoren. Dieser
Trend diirfte sich auch 2022 und 2023
fortsetzen. b
Bjorn Holzwarth E
Geschéftsfiihrer -
Tel . +49 711207 02 720 2017 2018 2019 2020 201 2022

bjoern.holzwarth@eug-re.de

SPITZENRENDITEN TRANSAKTIONSVOLUMEN AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN

9%

Nettoanfangsrendite nach Assetklassen
5,10

»OFFICE CAMPUS STUTTGART*
Nauheimer StraRe/Deckerstralie

4,50 4,50 d .
4.20 4.20 Kaufer:  HanseMerkur Grundvermégen
Verkaufer: J. P. Morgan
3,50 3,50 230 3,50 3,50 II?A[IJSRCOHNUTZUNG »VISION ONE“
3,00 200 17% Leinfelden-Echterdingen
3.10 3.10 : 380 HOTEL Kaufer:  Core Estate/Hannover Leasing
> > 3 00 . . I
2,80 ’ 2,70 Verkdufer: Bulow
< © »HOTELTURM*
£ 2016 2017 2018 2019 2020  2021/Q4 < Mailander Platz 7

Kaufer:  Union Investment
Verkaufer: Strabag PE

BURO GESCHAFTSHAUSER

ca. 370 Mio. €

ca. 150 Mio. €

ca. 137 Mio. €

o
o
o

A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

STUTTGART — AUF DEN PUNKT

Transaktionsvolumen deutlich iiber Vorjah-
reswert: ca. 1,8 Mrd. € (+76 % ggu. Vorjahr)

¥

¥

Verhaltener Jahresauftakt endet mit
Rekordergebnis im 4. Quartal: ca. 1,1 Mrd. €

2

Nachfrageiiberhang dominierte das Markt-
geschehen

Biiroimmobilien erneut im Fokus der Inves-
toren: 65%

¥

X

Als starkste Kaufergruppe traten
offene Spezialfonds auf: 35%

Auf Verkauferseite setzten sich
Projektentwickler durch: 44%

¥

Der starke Wettbewerb durch nationale
Akteure und eingeschrankte Reisebedin-
gungen flihrten zu einer geringen Marktakti-
vitat auslandischer Investoren: 3%

¥

¥

Die Nachfrage nach gewerblichen Immo-
bilien, insbesondere im Core-Segment, ist un-
gebrochen hoch. Aufgrund der Deal-Pipeline
wird fiir 2022 ein Transaktionsvolumen von
ca. 1,5 Mrd. € erwartet.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Buromarkt
Stuttgart

TOP-3-VERTRAGE

BIMA
LUrbanic, LorenzstralRe 7-9
ca.11.200 m?

ED. ZUBLIN (EIGENNUTZER)
Albstadtweg 10
ca. 9.500 m?

INTERNATIONALER BUND
Am Wallgraben 119
ca. 8.000 m?

Der Automobilstandort Stuttgart
zeigt sich wieder mit sehr positiven
Wirtschaftsprognosen. Dies wird
sich bei der Nachfrage nach
Blroflachen bemerkbar machen.

Helga Schoner

Beraterin Blirovermietung
Tel.+49 711207 02 714
helga.schoener@eug-re.de

SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN
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STUTTGART — AUF DEN PUNKT

Flachenumsatz stieg gegenliber dem
Vorjahr an: 157.200 m? (+11 % ggu. Vorjahr) -
Eigennutzer: ca. 21.600 m?

¥

¥

Deutlicher Anstieg der Vertragsanzahl:
248 Abschliisse (+65% ggii. Vorjahr) - v.a.
im Segment bis 500 m?

¥

Spitzenmieten mangels fehlender Top-Pro-
jekte in der City leicht riicklaufig: 25,00 €/
m?/Monat (-2 % ggii. Vorjahr)

¥

Durchschnittsmiete aufgrund zahlreicher
Mietvertragsabschliisse in den Randlagen
- vor allem in Bestandsflachen - gesunken:
16,00 €/m?*/Monat (-2 % ggu. Vorjahr)

Offentliche Nutzer blieben weiterhin
starkste Nachfrager: 25.500 m?, 16 % -
IT-Branche auf Rang zwei: 22.400 m?, 14 %

¥

X

Biiroflichenangebot hat zugenommen: ca.
268.000 m? - Leerstandsquote blieb wei-
terhin auf niedrigem Niveau: 3,2 %

¥

Geplante Fertigstellungen (2022/2023):
271.600 m? - Vorvermietungsquote: 47 %

¥

Im kommenden Jahr ist ein Biiroflachen-
umsatz von rund 200.000 m? erreichbar. In
Randlagen werden steigende Leerstande er-
wartet und insgesamt mit einem deutlichen
Anstieg der Spitzenmieten.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Investment
Munchen

SPITZENRENDITEN

Nettoanfangsrendite
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BURO GESCHAFTSHAUSER

esvus !

Das Investmentjahr 2021 war mit

einem Transaktionsvolumen

von ca. 6,0 Mrd. € insbesondere

durch Groftransaktionen gepragt.
funfTransaktionen tiber jeweils 500 Mio. €
entsprachen einem Marktanteil von

50% am Gesamtumsatz.
Alexander Zigan
Geschéftsfiihrer
Tel.+4989 179594 20
alexander.zigan@eug-re.de

TRANSAKTIONSVOLUMEN

nach Assetklassen 20%

BURO
MISCHNUTZUNG

10%

HOTEL
LOGISTIK

71%

in%

TRANSAKTIONSVOLUMEN

inMrd. €

PROGNOSE

AUSGEWAHLTE TRANSAKTIONEN

»HIGHLIGHT TOWERS*
Mies-van-der-Rohe-Stralke 6

Kaufer:  Imfarr/SN Beteiligungen Holding
Verkaufer: Commerz Real

»MEDIA WORKS*

Rosenheimer StralRe 145

Kaufer: Union Investment/Hines
Verkaufer: Blackstone

,»PANDION OFFICEHOME*
Anzinger StraRe 29
Kaufer:  Union Investment
Verkdufer: Pandion

ca. 700 Mio. €

ca. 650 Mio. €

ca. 600 Mio. €

1oo0o0oe0o
1oo0o0oe0o
1oo0o0oe0o
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MUNCHEN — AUF DEN PUNKT

¥

¥

¥

¥

¥

¥

¥

¥

¥

Transaktionsvolumen im Vorjahresvergleich
stark angestiegen: ca. 6,0 Mrd. € (+30% gg(.
Vorjahr)

Investmentjahr insbesondere durch Grof3-
transaktionen geprégt: Fiinf Transaktionen
lagen deutlich iber 500 Mio. € - Gesamtanteil
von ca. 3 Mrd. € und rund 50% am gesamten
Transaktionsvolumen

Bliroimmobilien erneut gefragteste Asset-
klasse: ca. 71%

184 Mio. € Transaktionsvolumen im CBD:
ca.3%

Grofte Transaktion: ,Highlight Towers®
(Mies-van-der-Rohe-Strale 6) -
ca. 700 Mio. €

Starkste Kaufergruppe: Private Anleger
(ca.31%)

Auf der Verkauferseite waren Offene Immo-
bilienfonds als starkste Verkaufergruppe
vertreten: ca. 19%

Anteil auslandischer Investoren: ca. 28 %

Es herrscht nach wie vor ein positives Investi-
tionsklima - die Nachfrage nach Immobilien
ist ungebrochen hoch. Durch weiterhin feh-
lende Anlageprodukte sowie der getatigten
Groltransaktionen im vergangenen Jahr wird
ein etwas niedrigeres Transaktionsvolumen
von ca. 5 bis 5,5 Mrd. € flir 2022 erwartet.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Buromarkt
Munchen

TOP-3-VERTRAGE

DEUTSCHES MARKEN- UND PATENTAMT
»Pandion Soul*, Anzinger StraRe
ca. 45.000 m?

WACKER CHEMIE
»,MKT7¢, Gisela-Stein-StraRe
ca. 17.800 m?

MAN SE
»Hybrid M“, Georg-Brauchle-Ring 55
ca. 10.000 m?

esvus !

Insbesondere im zweiten Halbjahr
2021 fand der Miinchner Bliromarkt

zu alter Starke zurlick. So konnte das
Vorjahresergebnis deutlich tibertroffen
werden, wenngleich die Umsatzzahlen
von vor der Pandemie noch nicht
erreicht werden konnten.

Alexander Zigan
Geschéftsfiihrer

Tel . +49 89 179 594 20
alexander.zigan@eug-re.de

SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETEN
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MUNCHEN — AUF DEN PUNKT

» Flachenumsatz deutlich gestiegen: rund
630.000 m? (+22 % ggii. Vorjahr)

¥

Spitzenmiete mit deutlichem Anstieg:
42,00 €/m?/Monat (+9 % ggii. Vorjahr)

2

Durchschnittsmiete ebenfalls sehr deutlich
gestiegen: 24,50 €/m?/Monat (+10 % gg(i.
Vorjahr)

¥

Computer/IT/Telekommunikation am um-
satzstirksten: 89.000 m?, 14 %

¥

Biiroflachenangebot nahm stark zu - Leer-
stand blieb aber weiterhin auf gesundem
Niveau: 4,2 %

¥

Geplante Fertigstellungen (2022/2023):
670.000 m?

¥

Flir 2022 scheint ein Biiroflachenumsatz
von rund 650.000 m? realistisch und damit
im Bereich des Ergebnisses vom Vorjahr.

Diagramme >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Leistungen - auf den Punkt

GPP. EIN NETZWERK MIT PERSONLICHKEIT.
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Alle fur einen.
Alle fur Sie.

Sie mochten bei Ihren Immobiliengeschaften

in Deutschland mit einem Ansprechpartner
zusammenarbeiten, der Sie in allen Fragen zu
Gewerbe-Immobilien kompetent und sach-
kundig unterstiitzt? Unser Leistungsspektrum
deckt sowohl Immobilien-Investments als

auch die gewerbliche Vermietung ab und wir
verfligen liber Kenntnisse in allen Risikoklassen
und Objektarten. Uber unser Netzwerk erhalten
Sie alles, was Ihr Vorhaben wirkungsvoll und
langfristig nach vorn bringt.

Immobilien-Investments
Gewerbliche Vermietung

Unternehmerisches Immobilienmanagement
(CREM)

Research
Bank- und Finanzierungsleistungen

Eigenkapitalfinanzierung fiir
Projektentwicklungen

Fonds- und Asset-Management

Immobilienverwaltung

Immobilienbewertung (Gutachten)

Land-und forstwirtschaftliche Immobilien
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Partner

GPP STANDORTE

In Norddeutschland bietet Grossmann & Berger mit Standorten in Hamburg
und Berlin seine Immobiliendienstleistungen an, Stiddeutschland betreut
E & G Real Estate mit Sitz in Stuttgart und Miinchen.

Fiir den Immobilienmarkt Diisseldorf und Ruhrgebiet ist Anteon Immobilien
der richtige Ansprechpartner, die Metropolregion Kéln und die Stadt Bonn
hat GREIF & CONTZEN bestens im Blick. Der Frankfurter Biiromarkt wird von
blackolive komplett abgedeckt.

+Hallo !

ESG REAL ESTATE

Borsenplatz 1

70174 Stuttgart

T +49 71120702 - 700
F +49 71120702 - 702
gpp@eug-re.de

STUTTGART & MUNCHEN
E & G Real Estate GmbH

Herzog-Rudolf-Strafte 1
80539 Miinchen
T+4989179594 -0

F +49 89 179594 - 55
gpp@eug-re.de

60323 Frankfurt

T +49 699074487 -0
F +49 69 9074487 - 10
gpp@blackolive.de

20354 Hamburg

T +49 40 350802 -0

F +49 40 350802 - 36
gpp@grossmann-berger.de

ANTEON DUSSELDORF GREIF& CONTZEN KOLN | BONN
Anteon Immobilien GmbH & Co. KG Greif & Contzen Immobilien GmbH
Ernst-Schneider-Platz 1 Pferdmengesstrafie 42
40212 Diisseldorf 50968 Kéln
T+49211585889 -0 T +49221937793-0
F +49 211 585889 - 88 F +49 221937793 -77
gpp@anteon.de gpp@greif-contzen.de

| | FRANKFURT Grossmann & Berger HAMBURG & BERLIN

blackolive advisors GmbH Grossmann & Berger GmbH

blackolive g
Reuterweg 18 Bleichenbriicke 9 (Stadthofe) Potsdamer Platz 9

10117 Berlin

T +49 302029532 -0

F +49 302029532 -5
gpp@grossmann-berger.de

Wir weisen darauf hin, dass sémtliche von uns getatigten Aussagen unverbindlich sind. Diese basieren {iberwiegend auf Angaben Dritter. Der Marktbericht dient ausschlieBlich der allgemeinen Information unserer Kunden. Das vollstdndige Impressum der Unternehmen finden Sie unter

www.germanpropertypartners.de, ein Glossar unter www.germanpropertypartners.de/research/glossar
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PARTNER — AUF DEN PUNKT

Als in unserer jeweiligen Region fiihrende
Immobilienunternehmen im Gewerbebereich
haben wir uns zu einem deutschlandweiten Im-
mobiliennetzwerk zusammengeschlossen. Wir
sind flinf starke Partner.

Mit German Property Partners wollen wir lhnen
an allen wichtigen deutschen Immobilienstand-
orten unseren besonderen Service zur Verfii-
gung stellen. Besonders deshalb, weil Sie sich

bei all Ihren gewerblichen Immobilienanliegen
in Deutschland von einem Dienstleister beraten
lassen kénnen - von uns. Uber unser Netzwerk
und unsere jeweilige Marktstellung kénnen wir
Ihnen deutschlandweit hervorragende Stand-
ortkenntnisse und einen bevorzugten Markt-
zugang bieten.

Die langjahrige Unternehmenszugehdorigkeit
unserer Mitarbeiter macht German Property
Partners zu einem verldsslichen Partner.




