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ZEITENWANDEL 4.0

E & G REAL ESTATE

Im Jahr 2018 konnte die Region Stuttgart erneut mit tiberzeugenden Wirtschaftsdaten
aufwarten. Keine Frage, der wirtschaftliche Motor der Region brummt. Gleichzeitig
wird fiir 2019 mit einem Riickgang des Wirtschaftswachstums gerechnet: Die Kon-
junktur triibt sich ein, Handelszélle konnten unsere Exportindustrie empfindlich tref-
fen, E-Mobilitdt und Digitalisierung setzen die Automobilindustrie unter Druck und

die Industrie 4.0 wird auch vor dem Mittelstand in der Region nicht haltmachen.

Vor allem der Strukturwandel im Automobilbereich wird die industrielle Landschaft
der Region nachhaltig verdndern. Die neuen Tech-Campusse in und um Stuttgart sowie das Bekenntnis zur lokalen Produk-
tion von E-Mobilitat sind starke Zeichen dafiir, dass die Zukunft in der Region Stuttgart bereits begonnen hat. Sie jedoch
erfolgreich zu gestalten, das stellt Wirtschaftsunternehmen wie kommunale Verwaltungen vor enorme Herausforderungen.
Eine entscheidende Frage wird sein, ob der Strukturwandel in der Region durch ein entsprechendes Angebot an modernen
Industrie- und Logistikflachen abgesichert wird. Jedoch sind entsprechende Grundstiicke in der Region so gut wie nicht
vorhanden. Von den wenigen Flachenangeboten bleiben logistische Nutzungen nahezu vollstindig ausgeschlossen. Dabei
ist gerade im JIT- und JIS-lastigen Automobilbereich die Ndhe von Zulieferern und OEMs seit jeher ein strategischer Stand-
ortvorteil.

Die anhaltende Flachenverknappung in der Region stellt alle an der industriellen Wertschopfung beteiligten Partner vor die
Entscheidung: den Standort Stuttgart halten oder sich in anderen Regionen verorten? In der Konsequenz konnte nicht erst
seit 2018 ein starker Trend hin zu den Randgebieten der Region, teilweise auch dariiber hinaus, beobachtet werden. Doch
auch im landlichen Raum ist die Neuansiedlung groRflachiger Logistikdienstleister nicht tiberall willkommen — die wenigen
ausgewiesenen Flachen sollen nach Maglichkeit beschaftigungsintensiven Industrieunternehmen zur Verfiigung gestellt

werden. Uberdies wird hierdurch das eigentliche Problem letzten Endes nur verlagert, geltst wird es nicht.

Um die Zukunft der Wirtschaftsregion Stuttgart zu sichern, braucht es ein Umdenken und eine gemeinsame Kraftanstrengung
von Politik, Verwaltung und Wirtschaft. Es bedarf massiver Investitionen in neue Technologien, aber auch in die entsprechen-
de industrielle Infrastruktur der Region. Dies beinhaltet den Ausbau des Verkehrs- und Datennetzes in der Region. Es bedarf
jedoch auch der Bereitstellung von Flachen zur wirtschaftlichen Weiterentwicklung des Standorts. Aber wenn wir die Zukunft

hier jetzt nicht aktiv gestalten, wird sie woanders geschrieben.

Mit unserem Immobilien-Rundumservice mdchten wir von E & G Real Estate den Zeitenwandel in der Region positiv beglei-
ten. Unsere direkten Kontakte zu Entscheidungstragern, unser ausgepragtes Marktwissen und unsere ganze Erfahrung aus
zwei Jahrzehnten Industrie & Logistik setzen wir ein, um lhnen strategische Maglichkeiten aufzuzeigen, Chancen fiir Sie zu

verwirklichen und Ihnen Potenziale zu heben.
Wir freuen uns auf die weitere enge Zusammenarbeit mit lhnen im Jahr 2019.

A

MARKUS KNAB
Leiter Industrie &
Logistikimmobilien
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Vermietungsmarkt
2018/2019

Nach dem Rekordergebnis im Jahr davor konnte 2018 nicht mit einem
vergleichbaren Mietflichenumsatz fir Industrie- und Logistik-
immobilien gerechnet werden. Tatsachlich waren die Anmietungen im
ersten Halbjahr mit insgesamt ca. 86.000 m? sehr zurlickhaltend.
Grinde hierflr liegen primar in der anhaltenden Verknappung von
passenden Mietobjekten. Aber auch auf Mieterseite haben detail-
lierte Projektprifungen und langwierige Freigabeprozesse potentielle
Anmietungen verzogert.

REGION STUTTGART | INDUSTRIE- & LOGISTIKIMMOBILIEN 2018/2019
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VERMIETUNGEN 2018/2019

Vermietungen

ein starkes zweites Halbjahr

Wie in den Vorjahren zog der Vermietungsmarkt auch 2018
im zweiten Halbjahr deutlich an. Mit einem Gesamtmietfla-
chenumsatz (mit Neubau/ohne Eigennutzer) von 247.500 m?

konnte zum Jahresende sogar ein Plus von 2,9 % im Vergleich

zum Vorjahr erzielt werden.

Bereits zum siebten Mal in Folge verzeichnet der Landkreis
Ludwigsburg mit 63.000 m? den groBten Mietflichenum-
satz in der Region Stuttgart. Neben der strategischen Lage
im ,automotiven” Norden Stuttgarts sind sowohl die ex-
zellente Anbindung an wichtige Verkehrsachsen (z. B. A81
und B10) als auch die Aufgeschlossenheit der Kommunen
gegeniiber grolflachiger Neubautatigkeit und Logistikan-
siedlung wichtige Faktoren dieser Erfolgsgeschichte. Hier
hat man offensichtlich ein nachhaltiges Bewusstsein fiir das
enge Zusammenspiel von industrieller Produktion und lo-

gistischen Dienstleistungen entwickelt.

TOP-3-BESTANDS-VERMIETUNGEN

Nach maRigen Mietflichenumsétzen in den vergangenen
Jahren hat sich der Landkreis Goppingen mit 56.300 m? ver-
mieteter Flache auf Platz zwei des Gesamtmietflichenum-
satzes katapultiert. 20.000 m? Neubaufldchenvermietung in
Geislingen an der Steige sowie liber 30.000 m? vermietete
Bestandsflachen lassen die Dynamik erkennen, die der Ver-
mietungsmarkt im Landkreis Goppingen an den Tag legte.
Das liberraschende Ergebnis belegt allerdings auch einen
weiteren Trend in der Region Stuttgart: weg von der Fla-

chenknappheit der Kernzone hin zu den Randern der Region.

Mieter Standort Hallenfliche in m?
Daimler Boblingen-Hulb ca. 17.000
Schmalz+Schon Frickenhausen ca. 13.200
Mieter aus der Industriebranche Ebersbach ca. 12.000

Quelle der Darstellung: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2018
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ENTWICKLUNG DER MIETFLACHENUMSATZE IN DER REGION STUTTGART IN M?

VERMIETUNGEN 2018/2019

Neubauflachen
sind Mangelware

groRflachige Grundstiicke fiir Neuentwicklungen Mangel-
ware. In der Konsequenz ist der Anteil der Neubauflachen

am Mietvolumen 2018 stark gesunken und befindet sich mit
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GESAMT Neben entsprechenden Bestandsimmobilien sind vor allem 121.700 m? im Jahr 2017 bedeutet dies einen massiven

Riickgang um 57,3 %. Hier macht sich erneut die Tatsache
bemerkbar, dass in der Kernzone der Region Stuttgart nur

wenige groRfldchige Greenfield- oder Brownfield-Projekte in
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einem Umsatz von 52.000 m? unter dem Niveau von 2013 Vermietung gebracht werden konnten.

(58.000 m?). Im Vergleich zu den rekordverdachtigen

NEUBAU TOP-3-NEUBAU-VERMIETUNGEN

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

GESAMTFLACHENUMSATZ NACH FLACHENSEGMENT IN % INKL. MIETVERTRAGSABSCHLUSSE (BESTAND & NEUBAU) Mieter Standort Hallenflache in m*
Schneider Logistik Geislingen a. d. Steige ca. 20.000

B 017 B 2018 HTL Logistik Esslingen-Sirnau ca. 13.800
Porsche (Logistik) Freiberg am Neckar ca. 10.000

51,30 | 7 Abschliisse
31,70 | 6 Abschlisse

NEUBAU-VERMIETUNGEN NACH LANDKREISE

29,60 | 11 Abschlisse

18,3| 27 Abschlisse

20,3 | 29 Abschliisse
12,6 | 8 Abschlisse
12,6 | 8 Abschliisse
12,1 | 4 Abschlisse

5,6 | 22 Abschlisse
5,9 | 20 Abschliisse

:
=

<1.000 m* 1.001 — 3.000 m? 3.001 — 5.000 m? 5.001 — 10.000 m?* 210.001 m? 38,5 %

FLACHENUMSATZ DER LANDKREISE

25,5 % Landkreis Ludwigsburg 63.000 m?

Landkreis Ludwigsburg ~ Rems-Murr-Kreis

Landkreis Esslingen

Landkreis Goppingen

22,7% Landkreis Goppingen 56.300 m?

20.000 m? 13.800 m? 13.400 m? 4.800 m?

20,9 % Landkreis Esslingen 51.600 m?

13,1 % Landkreis Bblingen 32.500 m?

10,5% Rems-Murr-Kreis 26.100 m?

7,3 % Stadtkreis Stuttgart
Quelle der Darstellungen: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2018
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Eigennutzer

hoher Anteil am Gesamtflachenumsatz

Ein weiterer Trend, welcher 2018 den Vermietungsmarkt unter Druck gesetzt hat, war der

hohe Anteil von Eigennutzern am Gesamtflachenumsatz.

Dieser lag mit 133.500 m? zwar 21,0 % unter dem Ergebnis
des Rekordjahres 2017, jedoch bei fast 50,0 % der 2018
am Markt angebotenen Mietflachen. Hierbei schlugen
Eigennutzer-Kdufe mit ca. 61.700 m? (+ 38,0 %) und
Eigennutzer-Bauprojekte mit ca. 71.800 m? (- 42,3 %) zu
Buche. Vor allem der Anstieg der Eigennutzer-Kaufe ist
einerseits auf das gilinstige Zinsniveau sowie andererseits

auf die gestiegenen Baukosten und die mangelnde Verfiig-

FLACHENUMSATZ DER EIGENNUTZER

barkeit von entsprechenden Grundstiicken zuriickzufiihren.
Gegenliber Investoren haben Eigennutzer jedoch einen
eindeutigen Standortvorteil: Als ansdssige Industrieunter-
nehmen verfiigen sie liber beste Kontakte zu den &rtlichen
Behdrden und bieten zudem die Aussicht auf Arbeitsplatze
und Gewerbesteuereinnahmen. In der Konsequenz wird
das ohnehin schon begrenzte Angebot an Industrie- und

Logistikflachen in der Region Stuttgart weiterhin verknappt.

Eigennutzer-Kauf Eigennutzer-Bauprojekte

61.700 m? 71.800 m?

EIGENNUTZER-FLACHENUMSATZ DER LANDKREISE (KAUF & BAUPROJEKTE)

39,9 % Landkreis Ludwigsburg 53.200 m?
29,0 % Landkreis B&blingen
18,1 % Landkreis Esslingen 24.100 m?
7,9 % Rems-Murr-Kreis
3,7%  Landkreis Géppingen 5.000 m?
1,5%  Stadtkreis Stuttgart 2.000 m?

Quelle der Darstellungen: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2018
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VERMIETUNGEN 2018/2019
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Die Wirtschaftsregion
im Uberblick

A 81 Richtung
Heilbronn

Bietigheim-Bissingen
Murrhardt
(¢]

LK Ludwigsburg

O
Vaihingen a. d. Enz

A 8 Richtung Ludwigsburg

o Rems-Murr-Kreis
wieberdingen
Karlsruhe

Winnenden

Schorndorf
O
Goppingen
O

LK Goppingen
o Filderstadt

LK B P Ilngen ) LK Esslingen Kirchheim u=-Teck:

o Niirtingen Geislingen a. d. Steige o

o Neckartenzlingen

A 8 Richtung

Miinchen

A 81 Richtung
Singen

® Standort-Schwerpunkte Industrie und Logistik*

* Logistikflachen > 50.000 m?
Industrieflichen < 100.000 m?

Quelle der Darstellung: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2018
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VERMIETUNGEN2018/2019

Mietpreise
Anstieg der Durchschnittsmieten bei Bestandsflachen

Die angespannte Marktsituation hat sich 2018 in einem deutlichen Anstieg der Durch-
schnittsmiete fiir Bestandsflachen von 4,60 €/m? (2017) auf 5,10 €/m? niedergeschlagen.

Fir Neubaufldchen lag die Durchschnittsmiete hingegen Wirtschaftsraums. In der Kernregion lag der Mietpreis fiir
bei ca. 5,70 €/m? und somit unter der Durchschnittsmiete Neubauobjekte ndamlich zwischen 6,50 €/m? und 6,80 €/
von 2017 mit 6,10 €/m2 Dies bedeutet jedoch keine nega- m? und damit deutlich tiber dem Durchschnitt vom Vorjahr
tive Mietpreisentwicklung, sondern verdeutlicht lediglich (6,10 €/m?).

den Trend zu Neuansiedlungen in den Randbereichen des

MIETPREISE IM UBERBLICK*

Mietpreisspanne in €/m? Durchschnittsmiete in € /m? Mietpreisspanne in €/m? Durchschnittsmiete in €/m?

Bestand Bestand Neubau Neubau
Landkreis Boblingen 5,00 — 6,70 6,10 - -
Landkreis Esslingen 4,10 — 6,00 5,00 6,70 6,70
Landkreis Goppingen 3,30 — 5,50 4,60 4,40 4,40
Landkreis Ludwigsburg 3,00 — 6,00 5,00 6,50 — 6,80 6,70
Rems-Murr-Kreis 5,00 — 5,50 5,20 4,60 4,60
Stadtkreis Stuttgart 4,75 — 6,50 5,80 - -

3,00 - 6,70 4,40 — 6,80

* ohne Mietvertragsverlangerungen/ohne Eigenutzer/ohne Freifliche; reine Hallenflache, ohne Mezzanine-/Buro-/Sozialflache;
gewichtet nach vermieteter Industrie- & Logistikflache; alle Preise pro Monat, netto/kalt

SPITZEN- & DURCHSCHNITTSMIETEN BESTAND €/M? SPITZEN- & DURCHSCHNITTSMIETEN NEUBAU €/M?

B spitzenmiete B spitzenmiete

B Durchschnittsmiete B Durchschnittsmiete
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Quelle der Darstellungen: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2018
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Nachfrage

Logistik/Transport ist starkste Mieterbranche

Der Bereich Logistik/Transport (48,0 %) profitiert von dem anhaltenden Outsourcing im
Industriebereich sowie dem Strukturwandel in der Automobilwirtschaft.

Da die OEMs und Tier-1-Zulieferer der Region ihre Pro-
duktion auf die Anforderungen der E-Mobilitdt und der
Industrie 4.0 einstellen missen, werden sie vornehmlich
als Eigennutzer von Bestands- sowie von Neubauentwick-

lungen aktiv. Trotzdem machen Industrie und Automotive

MIETERBRANCHEN NACH MIETFLACHE

48,0 %  Logistik/Transport
20,3 % Industrie/Produktion
17,6 % OEM/Automotive
7,0 % Sonstige

2,9 % Dienstleistung

2,6 % Handel/E-Commerce

1,6 % Handwerk

zusammen immer noch einen Anteil von 37,7 % der Miet-

vertragsabschliisse aus.
Insgesamt wurden im Untersuchungszeitraum 74 Miet-
vertragsabschliisse verzeichnet, hiervon lediglich sieben

Abschliisse im Neubauflachensegment.

MIETERBRANCHEN NACH ANZAHL DER MIETVERTRAGSABSCHLUSSE

31,1 % Logistik/Transport
28,4 % Industrie/Produktion
13,5% OEM/Automotive
9,5 % Dienstleistung

8,1% Sonstige

6,8 % Handel/E-Commerce
2,7 % Handwerk

Quelle der Darstellung: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2018
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Ausblick
weiterhin angespannt

FUr das Jahr 2019 ist damit zu rechnen, dass die Quote der Bestandsflachenvermietun-

gen sinken wird.

Vor allem in der Kernzone des Wirtschaftsraums bleibt die
Angebotssituation weiterhin sehr angespannt. Deshalb
werden die Randlagen der Region verstarkt in den Fokus
von Nutzern, Entwicklern und Investoren riicken. Mit groR-
flachigen Neuentwicklungen in der Wirtschaftsregion, die
frei am Mietmarkt angeboten werden, ist hingegen kaum

zu rechnen.

Vor dem Hintergrund der anhaltenden Flachenknappheit
in der Region sowie einer sich eintriibenden Konjunktur-
lage erwartet E & G Real Estate fiir 2019 einen Gesamt-
mietflichenumsatz (mit Neubau/ohne Eigennutzer) von

deutlich unter 200.000 m2.

REGION STUTTGART | INDUSTRIE- & LOGISTIKIMMOBILIEN 2018/2019
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Investmentmarkt
groRes Interesse an der Region

Mit ihrer stark vernetzten industriellen Struktur aus hochinnovativem
Mittelstand und global agierenden Konzernen, verfiigt die Region
Stuttgart Uber eine einzigartige Wertschopfungskette. Sie bildet das
Rlckgrat eines nachhaltigen wirtschaftlichen Erfolgs. Mit einer Arbeits-
losenquote von 3,3 %, einer Exportquote von 69,0 % und Investitionen
in Forschung und Entwicklung auf Rekordniveau, ist der Wirtschafts-
standort Stuttgart auch im internationalen Vergleich bestens aufge-
stellt.
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INVESTMENT 2018/2019

Investitionsvolumen
grolRe Nachfrage, wenig Produkte

Angesichts der hervorragenden Wirtschaftsdaten herrscht
weiterhin ein groRes Interesse vonseiten nationaler und als
auch internationaler Investoren an Industrie- und Logistik-
immobilien in der Region.

Stabile Renditen und ein attraktives Mietpreisniveau bilden
die Basis fiir nachhaltige Investments mit ausgewogenem
Risk-Return-Profil. Fiir das Jahr 2018 hat das Research-Team
von E & G Real Estate insgesamt 16 Transaktionen mit
einer Gesamtflache von ca. 185.000 m? und einem Gesamt-
volumen von ca. 113,30 Mio. € ermittelt. Allein im Stadtkreis
Stuttgart wurden Investitionen in Hohe von ca. 37,59 Mio. €
getdtigt. In den Landkreisen der Region konnte ein Invest-
mentvolumen von 75,71 Mio. € bestatigt werden.

Im Vergleich zum Rekordjahr 2017 bedeuten diese Zahlen
einen Riickgang von ca. 38,8 % fiir die gesamte Wirtschafts-

region. Einerseits investieren die Unternehmen der Region

TOP-3-INDUSTRIE- & LOGISTIKINVESTMENTS

Objekt Verkdufer Kaufer

vermehrtinden Ausbauunddie ErweiterungihrerKapazitaten.
Andererseits spiegelt sich im verminderten Investitions-
volumen aber vor allem die anhaltende Knappheit geeigneter
Grundstiicke wider. Mit einigen Ausnahmen bleiben die
Kommu- nen der Region bei Neuausweisungen weiterhin
zurlickhaltend. Vor allem fiir Logistik-Neuentwicklungen
ergeben sich in der wirtschaftlichen Kernzone nur selten
Investitionsmoglichkeiten. In der Konsequenz weichen
Projektentwickler und Investoren mittlerweile auf die
Randstandorte der Region aus. Auch hinsichtlich der
Konversion von Brownfield-Arealen ist der Mangel an

Investitionsmaglichkeiten deutlich spiirbar.

Volumen in Mio. € Hallenflache in m?

Coperion-Areal, Stuttgart ThreadGreen Industial Cording Real Estate ca. 37,0 ca. 28.500

Gewerbepark, Fellbach Varde Partners Sirius Facilities .11, ca. 15.800

DHL Freight, Renningen Alpha Real Capital Beos AG . 20, ca. 14.900

INVESTMENTVOLUMEN NACH ASSETKLASSEN

Logistik Light-Industrial
21,95 Mio. € 88,19 Mio. €

Quelle der Darstellungen: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2018
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Renditen
im Sinkflug

Aufgrund der starken Nachfrage sind die Kaufpreise in den vergangenen Jahren deutlich

angestiegen.

Dadurch stehen die Renditen fiir Industrie- und Logistik-
investments weiterhin unter Druck. Im nationalen Mittel
wurden fiir Top-Logistikprodukte Bruttoanfangsrenditen
(BAR) von bis zu 4,5 % erzielt. Allerdings konnten in der
Region Stuttgart in 2018 keine Verkdufe im Core-Segment
beobachtet werden. Die ermittelte Spitzenrendite (BAR)

aus dem Vorjahr mit 5,0 % wurde erneut bestatigt. In der

INVESTMENTVOLUMEN NACH KAUFERGRUPPEN

36,4 % Immobilien AGs
28,6 % Instutionelle Investoren
14,4 %  Spezialfonds
12,3% Private Investoren
8% Family Offices

3,5% Entwickler

SPITZENRENDITEN (BAR) FUR GEWERBEIMMOBILIEN IN %

Konsequenz profitieren Unternehmensimmobilien und
Gewerbeparks vom Ausverkauf iiber alle gewerblichen
Assetklassen hinweg. Gleichzeitig ziehen die Kaufpreise fiir
diese attraktive, jedoch auch sehr heterogene Produkt-
gruppe kontinuierlich an. Aus diesem Grund sind auch in

diesem Segment die Renditen unter Druck geraten.
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Quelle der Darstellungen: Research E & G Real Estate GmbH ©, Stand: 31.12.2018
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Ausblick

neue Chancen durch Strukturwandel

Angesichts der anhaltend starken Wirtschaftskraft am Standort Stuttgart werden moderne

und multifunktionale Flachen weiter stark nachgefragt bleiben.

Aber auch an der restriktiven Haltung vieler Kommunen
hinsichtlich der Neuausweisung von Grundstiicken wird
sich nicht viel andern. Weiterhin sind die Vorbehalte vor
allem gegenuber logistischen Nutzungen bei Kommunen
und auch in der Bevélkerung sehr groR. Zusammen wirken
sich diese Faktoren verldngernd auf die Planungs- und
Entwicklungszeiten bei Industrie- und Logistikprojekten
aus. Um von der wirtschaftlichen Stabilitdt der Region zu
profitieren, bendtigen Investoren zumindest einen mittel-
fristigen Investitionshorizont.

Gleichzeitig mehren sich fiir 2019 die Indikatoren einer ge-
samtwirtschaftlichen Verlangsamung in Deutschland. Mog-
liche Handelsbeschrankungen und sinkende Wachstums-
raten in wichtigen Exportmérkten werden auch vor der
exportstarken Wirtschaftsregion Stuttgart nicht Halt
machen. Gleiches gilt fiir den Strukturwandel im Auto-
mobilbereich und der industriellen Fertigung.

Trotz dieser allgemeinen Risiken bietet die Region auch im

Jahr 2019 die Aussicht auf sichere Investitionen in Industrie-

und Logistikimmobilien, mit stabilen Renditen und einem
hohen Mietpreisniveau. Allerdings diirften Bestandshalter
ihre Trophden wohl kaum auf den Markt bringen. Dariiber
hinaus stehen 2019 so gut wie keine Neuentwicklungen an.
Dies wird die Preise weiter steigen lassen und die Renditen
gleichzeitig weiter unter Druck setzen.

In Zeiten der wirtschaftlichen Volatilitdt bleibt die Attrak-
tivitdt der Region Stuttgart jedoch unvermindert hoch.
Dartiber hinaus werden sich durch den Strukturwandel in
der Region neue Chancen fiir Konversionen und Projekt-
entwicklungen ergeben. Zumindest die Unternehmen der
Region Stuttgart stellen sich fiir die Zukunft auf. Der Markt
fiir Investitionen in Immobilien kann hiervon nur profitieren.
Um die Wettbewerbsfahigkeit des Wirtschaftsstandorts
Stuttgart fiir die Zukunft zu sichern, ist die Verfligbarkeit
von industriellen sowie von logistischen Entwicklungs-
flachen ein wichtiger Baustein. Dies zu erkennen und in die
Tat umzusetzen, konnte ein entscheidender Standortvorteil

fiir die Region sein.

REGION STUTTGART | INDUSTRIE-

& LOGISTIKIMMOBILIEN 2018/2019
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Marktzahlen Deutschland
German Property Partners

HAMBURG

@ 6,00 €/m?

@ 4,70 €/m’

(®) 450 %

(&) 200-300 €/m?
@ 140-180 €/m?
@ 60-100 €/m?

DUSSELDORF

@ 5,60 €/m?
@ 5,00 €/m>
(@) 435%

(&) 310-360 €/m?
@ 220-260 €/m?
@ 80-110 €/m?

KOLN

(D 5,50 €/m?
@ 5,00 €/m?
@ 4,20 %

(%) 150-250 €/m?
(® 100-150 €/m?
(®) 70-100 €/m?

STUTTGART

MARKTZAHLEN DEUTSCHLAND

Legende

Spitzenmiete Logistik* (Stadtgebiet)
Spitzenmiete Logistik* (Umland)

Spitzenrendite netto
Grundstiickspreise** (Stadtgebiet)
Grundstiickspreise** (Umland)
Grundsttickspreise (GroRraum)

CIOICIOICXS)

* Logistik: mind. 5.000 m?, mind. 10 m UKB, mind.
1 Rampentor/1.000 m?, State of the Art, Neubau bzw.
erste Vermietungsperiode

** Grundstiicke: GE/GI-Gebiet ab 1 ha, erschlossen,
kontaminationsfrei, nahezu rechteckiger Zuschnitt

o
m
A
—
=

5,60 €/m?
4,70 €/m?
4,20 %
65-190 €/m?
60-160 €/m?
40-110 €/m?

@O®EOE

FRANKFURT

D 6,50 €/m?
@ 6,80 €/m?
®) 450 %

@ 260-450 €/m?
(®) 180-300 €/m’
(®) 60-170 €/m?

REGION STUTTGART | INDUSTRIE- & LOGISTIKIMMOBILIEN 2018/2019

6,40 €/m?
5,60 €/m?
4,20 %
240-340 €/m?
70-250 €/m?
55-200 €/m?

@O®EOE

=
c
=z
()]
T
m
pa

7,00 €/m?
6,30 €/m?
4,00 %
390-720 €/m?
180-680 €/m?
125-450 €/m?

@O®EOE

Quelle: German Property Partners / bulwiengesa (Daten und Marktgebietabgrenzung) fir Berlin, Frankfurt, Miinchen
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Grossmann & Berger

Grossmann & Berger GmbH
Standorte: Hamburg, Berlin
Ansprechpartner: Felix Krumreich

Bleichenbriicke 9 (Bleichenhof)
D-20354 Hamburg

Tel.: +49 40/350802-528

Fax: +49 40/350802-574

ANTEON

ANTEON Immobilien GmbH & Co. KG
Standorte: Diisseldorf | Ruhrgebiet
Ansprechpartner: Timm Georg Roche

Ernst-Schneider-Platz 1
D-40212 Dusseldorf
Tel.: +49 211/58589-80
Fax: +49 211/585889-88

(S

GREIF& CONTZEN

I M M O B |

GREIF & CONTZEN Immobilien GmbH
Standorte: Kdln | Bonn
Ansprechpartner: Frank Kldhn

Pferdmengesstralle 42
D-50968 Kdln

Tel.: +49 221/937793-450
Fax: +49 221/937793-77

E&G rea estare

E & G Real Estate GmbH
Standorte: Stuttgart, Miinchen
Ansprechpartner: Markus Knab

Borsenplatz 1

D-70174 Stuttgart

Tel.: +49 711/20702-700
Fax: +49 711/20702-702

REGION STUTTGART | INDUSTRIE- & LOGISTIKIMMOBILIEN 2018/2019



IHRE ANSPRECHPARTNER

Ihre Ansprechpartner
Unser Team in Stuttgart freut sich auf Sie!

Die Industrie- und Logistikbranche hat ihre eigenen GesetzmaRigkeiten. Deshalb sollten

Sie sich auf Spezialisten verlassen, welche die komplexen Anforderungen an Gebaude,

Standorte und Infrastruktur kennen und verstehen: die Industrie- & Logistikexperten von

E & G Real Estate.

Sie erreichen uns unter:

T — +49 711/20702-700

F —— +49 711/20702-702

MARKUS KNAB
Leiter Industrie- &
Logistikimmobilien

T — +49 711/20702-740
M — Markus.Knab@eug-re.de

HANS-WERNER PETRAK
Berater Gewerbeimmobilien

T — +49 7031/7344-686
M — Hans-Werner.Petrak@eug-re.de

Informationen im Internet:

www.eug-realestate.de

ALEXANDER FINK ALEXANDER DEISS

Berater Industrie- & Berater Industrie- &
Logitikimmobilien Logitikimmobilien

T —— +49 711/20702-742 T — +49 711/20702-741

M — AlexanderFink@eug-re.de M — Alexander.Deiss@eug-re.de

PENELOPE VLAHU
Vertriebsassistentin

T — +49 711/20702-709

M — PenelopeVlahu@eug-re.de

REGION STUTTGART | INDUSTRIE- & LOGISTIKIMMOBILIEN 2018/2019
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E & G Real Estate
unsere Leistungen

Mit einem Hochstmald an Diskretion und Seriositat behalten wir fir Sie stets die
Orientierung in den sich schnell verandernden Markten. Unser Erfolg basiert auf
exzellenter Marktkenntnis und jahrzehntelanger Erfahrung im Immobiliengeschaft.

E & G REAL ESTATE

Konsequenter Research bildet die Basis fiir marktkonforme Standort-, Portfolio- und Wirtschaftlichkeitsanalysen. Daraus
leiten wir Strategien ab, deren Ziel die Aktivierung von Ertrags- und Wirtschaftlichkeitspotenzialen ist. Neben umfangreichen
Vermietungsdienstleistungen in den Bereichen Biiro, Einzelhandel sowie Industrie und Logistik zdhlen das Projektconsulting
und das Transaktionsgeschaft zu unseren Kernkompetenzen. Bei Immobilieninvestments verfolgen wir einen ganzheitlichen
Consultingansatz: Angefangen bei der Entwicklung von Vermarktungsstrategien tiber die Aufarbeitung von Objektdaten bis zur

Realisierung von Vermarktungspotenzialen sind wir Ihr starker Partner.

UNSERE LEISTUNGEN

ooo AN- UND VERMIETUNG INVESTMENTANALYSE UND -BERATUNG
EEE \% Biro-, Einzelhandels-, Industrie- Beratung beim Kauf/Verkauf
[ und Logistikflachen aller Assetklassen
I‘% IMMOBILIENBEWERTUNG BUNDESWEIT VERNETZT
EEE Fundierte Analysen nach nationalen & Durch GPP an allen Top-7-Standorten
internationalen Standards vertreten
= RESEARCH TRANSAKTIONSBEGLEITUNG
% Beobachtung und Analyse der Markte [ 0) Personlich und konsequent tber alle Phasen

\@/ einer Transaktion

WEITERE PUBLIKATIONEN

Biliromarktbericht Stuttgart
Industrie- & Logistikmarktbericht Stuttgart

Biiro- & Investmentmarktbericht Miinchen

Die Publikationen und zusétzliche Informationen erhalten Sie kostenfrei per E-Mail

unter info@eug-re.de und online unter www.eug-immobilien.de

REGION STUTTGART | INDUSTRIE- & LOGISTIKIMMOBILIEN 2018/2019
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UNSERE STANDORTE GERMAN PROPERTY PARTNERS

Unsere Standorte German Property Partners

E & G Immobilien Lokale Kompetenz — deutschlandweit
Durch unsere Standorte in Stuttgart und Minchen sind wir auf dem siiddeutschen German Property Partners ist ein nationales Immobiliennetzwerk im Gewerbebereich
Gewerbeimmobilienmarkt zu Hause. Aber auch im Bereich der privaten Immabilien- mit bisher finf starken Partnern: E & G Real Estate, Grossmann & Berger, Anteon,
vermittlung sind wir in der Region Stuttgart mit unseren Shops fir Sie da. Greif & Contzen sowie blackolive. Getreu unserem Motto ,Lokale Kompetenz —

deutschlandweit” stellen wir Ihnen an allen wichtigen deutschen Immobilienstandorten
einen Ansprechpartner zur Verfigung.

E & G REAL ESTATE STUTTGART

Borsenplatz 1 T — +49 711/20702-700

A GERMAN
. A PROPERTY PARTNERS

70174 Stuttgart M — info@eug-re.de

E & G REAL ESTATE MUNCHEN
GPP-STANDORTE

Herzog-Rudolf-StraRe 1 T — +4989/1795 94-0
80539 Miinchen M — info@eug-re.de - Hamburg
- Berlin
- Duisseldorf
E & G PRIVATE IMMOBILEN STUTTGART B,
- KdIn Grossmann & Berger
Borsenplatz 1 T — +49711/20702-800 - Frankfurt a. M.
70174 Stuttgart M — stuttgart@eug-pi.de - Stuttgart
* Miinchen Grossmann & Berger
[
E & G PRIVATE IMMOBILIEN ESSLINGEN
PliensaustraBe 7 T — +49711/310 593 9-0
ANTEON
73728 Esslingen M — esslingen@eug-pi.de
B
CREIES CONZEN
E & G PRIVATE IMMOBILEN LUDWIGSBURG | I
Stadtkirchenplatz 4 T — +497141/29 99 19-0 o blackolive

71634 Ludwigsburg M — ludwigsburg@eug-pi.de

E & G PRIVATE IMMOBILEN SINDELFINGEN E
&3 ReAL ESTATE
o

Planiestrale 15 T — +49 7031/73 44 68-0
71063 Sindelfingen M — sindelfingen@eug-pi.de E&G rentesmare

Erfahren Sie mehr von den

Top-7-Gewerbeimmobilienstandorten

HAFTUNGSHINWEIS: Die Erstellung dieser Studie wurde mit groRter Sorgfalt durchgefiihrt. Fiir die Richtigkeit der durchgefiihrten in unseren kostenfreien GPP-
Einschatzungen kann keine Haftung iibernommen werden. Hierfiir bitten wir um Verstandnis.

Der Bericht und alle Teile daraus sind urheberrechtlich geschiitzt, eine Vervielfiltigung oder Publikation bedarf Gewerbe-Marktberichten unter:
der schriftlichen Zustimmung der E & G Real Estate GmbH.

www.germanpropertypartners.de/marktberichte
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E & G Real Estate GmbH
Borsenplatz 1, 70174 Stuttgart

T — +49 711/20702-700 E — info@eug-re.de

F — +49 711/20702-702 W — www.eug-realestate.de

Amtsgericht Stuttgart, HRB 733293, Geschaftsflihrer: Mario Caroli, Bjérn Holzwarth
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