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TRANSAKTIONSVOLUMEN WEITERHIN SCHWACH
Auf dem Stuttgarter Immobilien-Investmentmarkt wurden im 3. 
Quartal 2023 nur rund 50 Mio. € investiert und damit etwa ein Fünftel 
des Vorjahresquartals. Zusammen mit dem 1. Halbjahr entspricht das 
Transaktionsvolumen in den ersten drei Quartalen 2023 mit ca. 410 
Mio. € nicht einmal der Hälfte Vorjahreszeitraums, in dem rund 900 
Mio. € umgesetzt wurden. 
Über die Sommermonate nahm die Transaktionstätigkeit weiter ab. 
Viele Investoren agieren weiterhin abwartend, in der Hoffnung, dass 
weitere Zinserhöhungen erstmal ausbleiben und die Preisbildung 
vollzogen werden kann. Für das 4. Quartal wird mit einer Zunahme 
der Transaktionstätigkeit gerechnet, allerdings sind vor allem Umsät-
ze im kleinvolumigen Bereich zu erwarten. Ein klassischer Endspurt 
ist für das 4. Quartal nicht in Aussicht.
Insgesamt wurden in den ersten drei Quartalen nur rund 15 maßgeb-

liche Transaktionen getätigt. Durch den Verkauf der Calwer Passage 
lag der Fokus der Investoren auf gemischt genutzten Immobilien mit 
etwa 45 % Anteil am Transaktionsvolumen. Büroimmobilien folgten 
mit einem Anteil von ca. 32 %, gewerbliche Grundstücke mit ca. 19 %.

Auf der Verkäuferseite waren Privateigentümer/Family Offices mit 
einem Anteil von etwa 47 % am eindeutig dominierend, gefolgt 
von börsennotierten Immobilien AGs mit ca.  14 % Marktanteil und 
Fondsmanagern mit etwa 13 %. Alle anderen Marktteilnehmer spiel-
ten nur eine untergeordnete Rolle. Als Käufer waren Versicherungen 
mit rund 37 % Anteil am Transaktionsvolumen die dominierende 
Gruppe. Einen weiteren bedeutenden Anteil am Investmentmarkt 
hatten die öffentliche Hand mit etwa 23 % und private Anleger sowie 
Opportunity Fonds mit etwa 10 % Marktanteil. 
Für das Gesasmtjahr ist ein Umsatz von 600 bis 650 Mio. € erzielbar. 

Wir weisen darauf hin, dass sämtliche von uns getätigten Aussagen unverbindlich sind. Diese basieren überwiegend auf Angaben Dritter. Der Marktbericht dient ausschließlich der allgemeinen Information unserer Kunden. 
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