ESL(} PRIVATE IMMOBILIEN

Nichts ist
UNMOGLICH

INNERHALB WENIGER MONATE HAT SICH DER
WOHNIMMOBILIENMARKT KOMPLETT GEDREHT.
Der Zinsanstieg hat den Traum vieler Familien zunichte
gemacht, und diejenigen, die es sich noch leisten konnen,
schauen wieder mehr auf die Lage. Die Rolle des Maklers
wird wieder deutlich wichtiger, denn Immobilien
verkaufen sich nicht mehr von alleine.
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ie zurlickliegenden Monate haben den

Markt fir Wohnimmaobilien ordentlich

durcheinandergewirbelt. Kerstin Schmid,

Geschéftsfihrerin bei E & G Private Im-
mobilien in Stuttgart, betont aber, dass die Stimmung
derzeit besser sei als erwartet. So wirden Einfami-
lienhauser gut laufen, ebenso neue Eigentumswoh-
nungen an guten Standorten in der Landeshaupt-
stadt und der Region Stuttgart. Die Lage sei wieder
viel wichtiger geworden, die Vermarktungsdauer
habe sich vor allem bei Bestandsobjekten deutlich
verldngert. So daure es im Durchschnitt bis zu einem
halben Jahr, bis eine solche Immobilie den Besitzer
gewechselt habe.

Die aktuelle Situation mit den Zinserhohungen
spiren jetzt besonders jene, die eine Immobilie ver-
kaufen wollen und sie in der Vergangenheit zu hoch
eingepreist haben. ,Preisreduzierungen von bis zu 10
Prozent sind keine Seltenheit”, sagt Kerstin Schmid.
Das wissten allerdings auch die Verkdufer. Die
meisten seien sehr gut lUber den Markt informiert.
Immerhin stiegen allein in den letzten zehn Jahren die
Preise fir Wohnimmobilien um fast 100 Prozent. Dass
das nicht ewig so weitergehen konnte, war allen klar.

Die Trendwende merken derzeit vor allem viele
Bautrdger, denen bauwillige Familien praktisch weg-
gebrochen sind. ,In guten Lagen gibt es aber nach
wie vor Anfragen von Kunden, fiir die der Standort
besonders wichtig ist, so die Erfahrung von Kerstin
Schmid. Allerdings: ,Das wird nicht billiger.“ Denn
die Bautrdger hatten in den zurickliegenden Jahren

ihre Grundstticke teuer einkaufen mussen.

»In guten Lagen gibt es
nach wie vor Anfragen von
Kunden, fiir die der Standort
besonders wichtig ist.«

KERSTIN SCHMID




Mit Blick auf Stuttgart stellt Kerstin Schmid fest,
,dass die Halbhohenlagen immer gehen®, sofern
ein addquater Preis fir das Objekt bezahlt wird. Das
Gleiche gilt fir Standorte in Sillenbuch, in Degerloch,
auf der Gansheide und in Stuttgart-West, wenn die
Immabilie hochwertig ist. Zurlickgegangen ist hin-
gegen die Nachfrage in giinstigeren Stadtteilen wie
Zuffenhausen. Hier haben vor allem Familien mit
Blick auf die niedrigen Zinsen und Baulandpreise in
der Vergangenheit versucht, ihren Wunsch nach den
eigenen vier Wanden zu realisieren.

Noch einmal ganz anders stelle sich der Markt
rund um den Bodensee dar, meint Kerstin Schmid.
Im zuriickliegenden Jahr hat E & G Private Immobilien
mit Blick auf die sehr bonitatsstarke Kundschaft hier
eine neue Dependance eroffnet. ,Wenn ein entspre-
chendes Objekt auf den Markt kommt, folgt oft sehr
schnell ein Besitzerwechsel®, erlautert die Maklerin.

Von der aktuellen Entwicklung auf den Immo-
bilienmarkten werden aus Sicht von Kerstin Schmid
vor allem starke Unternehmen profitieren, die vom
Kunden als Sparringspartner auf Augenhdhe an-
gesehen werden. ,Ein guter Makler ist langfristig
nicht der, der am giinstigsten ist, sondern der,
der den besten Preis erzielt”, da ist sich die Ge-

schéftsfihrerin sicher.

»Rund 60 Prozent der
tiber E & G Private
Immobilien verkauften
Objekte erscheinen
gar nicht auf dem

Markt.« xerstin schmid

Dabei steht die Qualitdt der Dienstleistung, zum
Beispiel die Ermittlung marktgerechter Preise, im Vor-
dergrund. Die Makler bei E & G Private Immobilien
konnen dazu auf umfangreiches hauseigenes Daten-
material zurlickgreifen. Auch das Exposé spielt eine
wichtige Rolle. Ubrigens: Rund 60 Prozent der (iber
E &G Private Immobilien verkauften Objekte erscheinen
gar nicht auf dem Markt. Sie gehen gleich an vorge-
merkte Kunden des Unternehmens.

Kerstin Schmid ist wichtig, dass es bei E & G
Private Immobilien keinen Besichtigungstourismus
einzelner Objekte gibt. ,Wir machen grundsdtzlich
nur Einzelbesichtigungen und nehmen uns die
dafiir notwendige Zeit.“ Dass E & G Private Immobi-
lien auch nach dem Kauf oder Verkauf als Ansprech-
partner zur Verfligung steht, versteht sich von selbst.
TEXT— INGO DALCOLMO

STUTTGART MIETE

HAUS/WOHNUNG

12,00-21,00 €/m? 16,00 - 25,00 €/m?

Bestandsimmobilie (unmobliert) Neubauimmobilie (unmobliert)

Quelle: E & G Research, Durchschnittspreise nach Lagen. Dabei handelt es sich um Richtwerte und Trends, von denen die tatsachlichen Werte abweichen kénnen.
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STUTTGART PREISSPIEGEL | KAUFPREISE

STADTTEIL EINFAMILIENHAUSER WOHNUNGEN MEHRFAMILIENHAUSER
KAUFPREIS IN € KAUFPREIS IN €/M? KAUFPREIS IN €/M?
BESTAND PROGNOSE ~ BESTAND  PROGNOSE NEUBAU PROGNOSE ~ BESTAND  PROGNOSE
:l::itful:ful:l(t):;ea:cn 1.250.000 — 5.000.000 > 5.000 — 8.700 > 9.000 — 16.000 > 4.000 — 6.800 v
Mitte, Nord, West,
siid, Ost 900.000 — 2.750.000 > 4.100 — 8.300 > 7.800 — 12.500 > 3.300 - 5.000 v
Frauenkopf 850.000 — 2.800.000 > 4.100 — 6.500 v 7.500 — 8.500 > 3.100 — 4.300 v
Degerloch/Sonnenberg  900.000 — 3.300.000 > 4.100 — 6.900 8.500 — 11.500 > 3.200 — 4.500 v
Birkach/Schonberg 750.000 — 1.900.000 > 3.800 — 5.700 v 6.800 — 8.000 > 2.900 - 3.800 v
Sillenbuch/Riedenberg 900.000 — 2.300.000 > 4.100 — 6.900 > 7.500 — 9.500 > 3.200 — 4.600 v
Plieningen 570.000 — 1.500.000 > 3.500 — 5.300 v 6.200 — 7.000 > 3.000 — 3.800 v
Mohringen 620.000 — 1.800.000 > 3.700 — 5.500 v 6.200 — 8.000 > 3.000 — 3.800 v
Vaihingen/Rohr 620.000 — 1.800.000 > 3.800 — 5.600 v 6.200 — 9.000 > 3.100 — 4.400 v
Heumaden 550.000 — 1.500.000 > 3.500 — 4.800 v 6.200 — 7.800 > 3.000 — 3.900 v
It::rﬁzg::st;]l;gxf:khelm 450.000 — 1.600.000 > 2.900 — 4.300 v 6.000 — 7.000 > 2.600 — 3.600 v
Bad Cannstatt 500.000 — 2.100.000 > 3.500 — 5.300 v 6.250 — 8.900 > 2.700 — 4.500 v
Steinhaldenfeld/
Hofen/Neugereut 500.000 — 1.000.000 > 3.000 — 4.600 v 6.000 — 7.000 > 2.400 — 3.600 v
Miinster/Miihlhausen/
Freiberg 500.000 — 900.000 > 3.000 — 4.600 v 6.000 — 7.000 > 2.400 — 3.600 v
Botnang/Feuerbach/
Weilimdorf/Korntal 620.000 — 2.100.000 > 3.700 — 5.300 v 6.100 — 8.800 > 2.700 — 4.100 v
Zuffenhausen 450.000 — 1.350.000 > 2.800 — 4.500 v 6.000 — 7.000 > 2.500 — 4.000 ~
STUTTGART PREISSPIEGEL | MIETPREISE
STADTTEIL HAUS/WOHNUNG
MIETPREIS IN €/M?
BESTAND PROGNOSE NEUBAU PROGNOSE
Stuttgart: Hohen- und Aussichtslagen 15,50 — 21,50 A 18,00 — 24,50 A
Mitte, Nord, West, Siid, Ost 13,50 — 19,00 15,50 — 23,50
Frauenkopf 13,00 — 16,00 > 16,50 — 19,00 >
Degerloch/Sonnenberg 12,50 — 17,50 A 16,50 — 21,00 A
Birkach/Schonberg 10,50 — 14,50 14,50 — 17,00
Sillenbuch/Riedenberg 12,50 — 16,50 A 15,50 — 19,50 A
Plieningen 10,00 — 14,50 > 13,50 — 15,50
Méhringen 11,00 — 14,50 A 15,00 — 18,50 >
Vaihingen/Rohr/Dachswald 10,50 — 15,50 > 14,50 — 19,00 A
Heumaden 10,50 — 14,50 > 15,00 — 17,00
Hedelfingen/Untertiirkheim/Obertirkheim 10,00 — 14,00 > 14,00 — 16,50 >
Bad Cannstatt 10,00 — 14,00 > 14,50 — 18,00 A
Steinhaldenfeld/Hofen/Neugereut 9,50 — 13,00 > 13,00 — 15,00
Minster/Mithlhausen/Freiberg 10,50 — 13,50 > 14,00 — 16,50 >
Botnang/Feuerbach/Weilimdorf/Korntal 10,50 — 15,00 A 15,00 — 19,00 A~
Zuffenhausen 10,00 — 14,00 > 14,50 — 17,00 A

Quelle: E & G Research, Durchschnittspreise nach Lagen. Dabei handelt es sich um Richtwerte und Trends, von denen die tatsachlichen Werte abweichen kénnen.
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ESSLINGEN PREISSPIEGEL | KAUF- UND MIETPREISE

ORT/STADTTEIL EINFAMILIENHAUSER WOHNUNGEN HAUS/WOHNUNG
KAUFPREIS IN € KAUFPREIS IN €/M? MIETPREIS IN €/M?
BESTAND PROGNOSE ~ BESTAND  PROGNOSE NEUBAU PROGNOSE ~ BESTAND  PROGNOSE
Esslingen 500.000 — 1.500.000 > 3.000 — 6.000 > 5.000 — 6.200 > 9,50 — 17,00 A
Esslingen: Halbhohe 700.000 — 4.500.000 > 4.500 — 6.500 > 6.000 — 8.200 > 12,00 — 20,00 A
Ostfildern 400.000 — 1.200.000 > 3.000 — 5.000 > 5.000 — 7.200 > 9,50 — 18,50 ~
Leinfelden-Echterdingen  450.000 — 1.650.000 > 3.500 — 6.500 > 4.050 — 7.200 > 9,50 — 20,00 A
Filderstadt 420.000 — 1.350.000 > 3.500 — 5.500 > 4.050 — 6.900 > 9,50 — 20,00 A
Plochingen 400.000 — 1.000.000 v 3.000 — 5.000 > 3.600 — 5.500 v 9,00 — 17,00 >
Nirtingen 380.000 — 1.200.000 v 2.800 — 5.500 > 3.600 — 6.000 > 9,00 — 18,50 A
Kirchheimu. T. 450.000 — 2.800.000 3.500 — 5.500 > 4.050 — 6.800 > 10,00 — 20,00 A
Weilheima. d. T. 350.000 — 1.200.000 v 3.000 — 5.000 > 3.600 — 6.000 v 8,50 — 17,00 >
Reichenbach/Schurwaldhéhe  380.000 — 900.000 2.800 — 4.800 > 4.050 — 5.500 > 8,50 — 17,00 >
Aichtal 350.000 — 1.000.000 > 2.800 — 5.000 > 3.600 — 5.500 > 8,00 — 17,00 >
ESSLINGEN GRUNDSTUCKSPREISE
KAUFPREIS IN €/M?
Esslingen Filderstadt Plochingen Weilheim a. d. T.
600 - 2.000 700 - 1.100 450 - 900 400 - 800
Ostfildern Nirtingen Kirchheim u. T. Reichenbach/
550  1.500 500 - 1.000 550 - 1.500 siliralidineie
400 - 750
Leinfelden-Echt. Aichwald
700 - 1.800 500 900 At
500 - 800

ESSLINGEN MIETE

HAUS/WOHNUNG

10,00-20,00 €/m?

LEINFELDEN-
ECHTERDINGEN

Bestandsimmobilie (unmobliert)

Quelle: E & G Research, Durchschnittspreise nach Lagen. Dabei handelt es sich um Richtwerte und Trends, von denen die tatsachlichen Werte abweichen konnen.

E & G PRIVATE IMMOBILIEN



BOBLINGEN PREISSPIEGEL | KAUF- UND MIETPREISE

ORT/STADTTEIL EINFAMILIENHAUSER WOHNUNGEN HAUS/WOHNUNG
KAUFPREIS IN € KAUFPREIS IN €/M? MIETPREIS IN €/M?
BESTAND PROGNOSE ~ BESTAND  PROGNOSE NEUBAU PROGNOSE BESTAND  PROGNOSE
Boblingen 500.000 — 2.500.000 > 2.800 - 6.300 > 6.300 — 7.500 > 11,00 — 17,00 ~
Sindelfingen 500.000 — 2.500.000 > 2.800 — 6.300 v 6.300 — 7.500 > 11,00 — 17,00 ~
Leonberg 450.000 — 2.500.000 > 2.800 — 6.000 5.800 — 7.500 > 10,00 — 16,00 ~
Renningen 380.000 — 950.000 v 2.500 — 6.000 v 5.500 — 6.300 > 9,00 — 14,00 ~
Holzgerlingen 380.000 — 1.000.000 2.200 — 5.600 v 5.300 — 6.600 > 9,00 — 14,00 A
Aidlingen/Ehningen 360.000 — 860.000 v 2.100 — 4.000 v 5.000 — 5.900 > 9,00 — 12,50 A
Grafenau 380.000 — 890.000 > 2.200 — 4.300 v 5.000 — 5.800 > 9,00 — 12,50 ~
Weil der Stadt 380.000 — 870.000 v 2.100 — 4.100 v 4.800 — 5.500 > 10,00 — 15,00 A
Steinenbronn/
waldenbuch 280.000 — 770.000 v 2.100 - 3.500 v 4.800 — 5.200 > 8,00 — 12,50 ~
Schonaich 300.000 — 780.000 v 2.000 — 3.500 v 4.800 — 5.200 > 9,00 — 13,50 ~
Gartringen/Nufringen 320.000 — 800.000 > 2.300 — 3.800 v 4.900 — 5.500 > 9,00 — 14,00 A
Herrenberg 400.000 — 1.050.000 > 2.500 — 4.800 v 5.500 — 6.900 > 9,00 — 14,00 N

BOBLINGEN GRUNDSTUCKSPREISE

KAUFPREIS IN €/M?

Boblingen Weil der Stadt Nufringen Holzgerlingen
690 - 1.050 470 - 620 490 - 730 720 - 930
Sindelfingen Deckenpfronn Herrenberg Schonaich
650 - 1.150 130 - 570 610 - 890 440 - 800
Grafenau Gartringen Steinenbronn
460 - 570 620 - 950 260 - 670
Aidlingen Weil im Schonbuch
450 - 620 510 - 740
Magstadt Waldenbuch
700 - 820 300 -790
Ehningen

720 - 900

Leonberg

640 - 1.100

STEINEN-
BRONN

BOBLINGEN MIETE

HOLZ-
GERLINGEN

HAUS/WOHNUNG

1,00-17,00 €/m?

HERRENBERG

Bestandsimmobilie (unmobliert)

Quelle: E & G Research, Durchschnittspreise nach Lagen. Dabei handelt es sich um Richtwerte und Trends, von denen die tatsachlichen Werte abweichen kénnen.
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LUDWIGSBURG & WAIBLINGEN PREISSPIEGEL | KAUF- UND MIETPREISE

ORT/STADTTEIL EINFAMILIENHAUSER WOHNUNGEN HAUS/WOHNUNG
KAUFPREIS IN € KAUFPREIS IN €/M2 MIETPREIS IN €/M?
BESTAND PROGNOSE ~ BESTAND  PROGNOSE NEUBAU PROGNOSE ~ BESTAND  PROGNOSE
Ludwigsburg 580.000 — 1.850.000 > 4.100 — 5.900 v 6.500 — 7.800 > 9,50 — 17,50 ~
Bietigheim-Bissingen 480.000 — 1.120.000 > 3.100 — 5.100 v 5.500 — 6.900 > 9,00 — 16,00 ~
Ditzingen 450.000 — 960.000 v 3.300 — 5.000 v 6.400 — 7.400 > 9,00 — 16,50 ~
Gerlingen 540.000 — 1.720.000 3.400 — 5.800 6.300 — 7.500 > 9,50 — 16,00 A~
Korntal-Miinchingen 460.000 — 1.250.000 v 3.300 — 5.100 v 5.600 — 6.900 > 9,00 — 15,00 A
Kornwestheim 480.000 — 920.000 3.100 — 5.200 v 5.500 — 6.800 v 9,00 — 15,00 ~
Marbach am Neckar 450.000 — 800.000 v 3.100 — 4.800 v 4.200 — 5.600 v 8,50 — 14,00 A~
Backnang 450.000 — 1.100.000 v 2.500 — 4.700 v 4.700 — 5.500 v 8,00 — 12,50 >
Waiblingen 480.000 — 1.380.000 > 3.000 — 5.200 > 5.400 — 6.700 > 8,50 — 15,00 A
Winnenden 440.000 — 890.000 v 2.300 — 4.600 v 4.100 — 5.300 v 8,00 — 13,50 ~
Weinstadt 450.000 — 1.350.000 v 3.300 — 5.500 v 5.600 — 6.200 v 9,00 — 14,50 A
Remseck 410.000 — 1.350.000 > 3.000 — 5.400 v 5.200 — 5.900 v 8,00 — 14,50 ~
Schorndorf 440.000 — 890.000 v 2.700 - 5.000 v 4.500 — 5.800 v 8,00 — 13,50 >

LUDWIGSBURG & WAIBLINGEN GRUNDSTUCKSPREISE

KAUFPREIS IN €/M?

Ludwigsburg Kornwestheim Backnang Weinstadt
600 - 1.550 650 - 1.020 330 - 440 650 - 890
Bietigheim- Marbach am Neckar Waiblingen Remseck
Bissingen 550 - 1.060 790 - 1.430 680 - 850
430 - 1.080
Winnenden Schorndorf

Ditzingen

X 600 -900 580 - 860
770 - 1.020 CBISSINGEN =
Gerlingen
850 - 1.240

Korntal-Miinchingen
740 - 1.240

LUDWIGSBURG

MIETE

HAUS/WOHNUNG

AL

KORNTAL-
MUNCHINGEN

A

Bestandsimmobilie (unmaobliert)

9,50 -17,00 €/m?

Quelle: E & G Research, Durchschnittspreise nach Lagen. Dabei handelt es sich um Richtwerte und Trends, von denen die tatsachlichen Werte abweichen kénnen.
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UBERLINGEN & BODENSEE PREISSPIEGEL | KAUF- UND MIETPREISE

ORT/STADTTEIL EINFAMILIENHAUSER WOHNUNGEN HAUS/WOHNUNG
KAUFPREIS IN € KAUFPREIS IN €/M? MIETPREIS IN €/M?
BESTAND PROGNOSE BESTAND PROGNOSE NEUBAU PROGNOSE ~ BESTAND  PROGNOSE
Seelage/Seeblick 2.000.000 — 15.000.000 > 6.000 — 12.000 > 8.000 — 15.000 > 12,00 — 28,00 ~
Uberlingen 470.000 — 2.000.000 ~ 4.000 — 11.000 > 6.000 — 13.000 v 8,00 — 20,00 >
Friedrichshafen 370.000 — 2.000.000 > 2.500 — 6.500 > 5.000 — 8.500 > 10,50 — 21,00 ~
Meersburg 450.000 — 1.500.000 ~ 3.000 — 9.500 ~ 5.500 — 10.000 ~ 11,00 — 15,00 ~
Uhldingen-Miihlhofen  480.000 — 1.100.000 v 2.700 — 8.000 v 4.900 — 8.000 A 10,00 — 15,00 >
Sipplingen 450.000 — 1.500.000 ~ 3.200 — 7.500 ~ k. A. 11,00 — 15,00 ~
Bodman-Ludwigshafen 560.000 — 1.200.000 A 5.000 — 10.000 > 6.200 — 10.000 A 8,50 — 14,50 A
Konstanz 600.000 — 2.200.000 ~ 4.200 — 10.500 ~ 6.500 — 12.500 ~ 13,00 — 19,00 >
Radolfzell 380.000 — 1.000.000 > 4.200 — 7.000 > 5.500 — 8.500 > 9,50 — 15,00 >
Markdorf 350.000 — 1.100.000 A~ 2.900 — 5.000 A~ 4.000 — 6.900 A 7,00 — 14,50 >
Lindau 460.000 — 1.200.000 ~ 4.000 — 8.200 ~ 6.000 — 12.000 ~ 10,50 — 16,00 >
Ravensburg 290.000 — 1.900.000 ~ 2.800 — 6.400 ~ 5.500 — 7.900 ~ 8,00 — 12,00 >

UBERLINGEN & BODENSEE GRUNDSTUCKSPREISE

KAUFPREIS IN €/M?

Uberlingen Uhldingen-Mahlhofen Bodman-Ludwigshafen Markdorf
1.000 - 2.500 380 - 1.800 250 - 800 350 - 740
Friedrichshafen Sipplingen Konstanz Lindau

800 - 2.300 350 - 790 700 - 2.500 400 - 1.900
Meersburg Radolfzell Ravensburg
600 - 2.400 180 - 700 290 - 1.200
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8,00 - 20,00 €/m2 Bestandsimmobilie (unmobliert) AAAA‘A Alter Ricin ““} AAA

Quelle: E & G Research, Durchschnittspreise nach Lagen. Dabei handelt es sich um Richtwerte und Trends, von denen die tatsachlichen Werte abweichen kénnen.
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